Приложение №2

к постановлению администрации
Крапивинского муниципального района

от 03.07.2013 г. №952
Типовой договор № ___ безвозмездного пользования жилым помещением в специальном доме для одиноких и престарелых граждан

г. _____________





"___"________ 20__ г.

Муниципальное бюджетное учреждение «Комплексный центр социального обслуживания населения» Крапивинского муниципального района, действующее от имени собственника жилого помещения – Крапивинского муниципального района на основании договора №2 от 19.01.2012г. «О закреплении муниципального имущества на праве оперативного управления», именуемый в дальнейшем Балансодержатель, в лице директора ___________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и гражданин (ка) ______________________, ____________ года рождения,
(фамилия, имя, отчество)
(дата рождения)

паспорт: серия _____, номер _______, выдан ______________________,
(когда и кем выдан)

проживающий (ая) по адресу: ____________________________________,
именуемый в дальнейшем Пользователь, с другой стороны, на основании решения общественной комиссии по жилищным вопросам при администрации Крапивинского муниципального района от «__»__________ 20__г. № ___, заключили настоящий договор о нижеследующем.
1. Предмет договора

1.1. Балансодержатель передает Пользователю в безвозмездное пользование изолированное жилое помещение в многоквартирном доме (далее – жилое помещение), состоящее из ______ комнат (ы) в _____________ квартире общей площадью ______ кв. метров, в том числе жилой ______ кв. метров, по адресу: _____________________________.

1.2. Жилое помещение находится в муниципальной собственности Крапивинского муниципального района и входит в специализированный жилищный фонд. Жилое помещение предназначено для проживания одиноких граждан пенсионного возраста, а также супружеских пар из числа, сохранивших полную или частичную способность к самообслуживанию в быту и нуждающихся в создании условий для самореализации основных жизненных потребностей.

1.3.
Характеристика предоставляемого жилого помещения, его технического состояния, а также санитарно-технического и иного оборудования (далее - оборудование), находящегося в нем, указана в техническом паспорте жилого помещения.

1.4.
 Совместно с Пользователем в жилое помещение вселяется следующие член (ы) семьи: 

_______________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Пользователем)

2. Обязанности сторон

2.1.
Пользователь обязан:

а) принять от Балансодержателя по акту передачи жилого помещения в срок, непревышающий 10 дней со дня подписания настоящего договора, пригодное для проживания жилое помещение (акт должен содержать дату составления, реквизиты и наименования сторон договора, по которому передается жилое помещение, сведения об исправности жилого помещения, а также оборудования, находящегося в нем на момент подписания акта, сведения о пригодности жилого помещения для проживания, подписи сторон, составивших акт);

б) соблюдать правила пользования жилыми помещениями, общим имуществом многоквартирного дома;

в) обеспечить сохранность жилого помещения и его использование в соответствии с назначением;

г) поддерживать в надлежащем состоянии жилое помещение, оборудование, находящееся в нем, обеспечивать их сохранность. При обнаружении неисправностей жилого помещения или оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них Балансодержателю или в соответствующую организацию, оказывающую услуги, выполняющую работы по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирных домов и предоставляющую коммунальные услуги (далее - управляющая организация);

д) содержать в чистоте и порядке жилое помещение, общее имущество в многоквартирном доме, объекты благоустройства;

е) производить текущий ремонт занимаемого жилого помещения и оборудования, находящегося в нем, за свой счет. Пользователь не имеет права производить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения и помещений общего пользования.

К текущему ремонту занимаемого жилого помещения, выполняемому Пользователем за свой счет, относятся следующие работы: побелка, окраска и клейка стен, потолков, окраска полов, дверей, подоконников, оконных переплетов с внутренней стороны, радиаторов, а также замена оконных и дверных приборов, ремонт внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводки, холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения). 

Если выполнение указанных работ вызвано неисправностью отдельных конструктивных элементов общего имущества в многоквартирном доме или оборудования в нем, либо связано с производством капитального ремонта дома, то они производятся за счет средств местного бюджета Крапивинского муниципального района;

ж) своевременно и в полном объеме вносить в установленном порядке плату за коммунальные услуги, содержание и ремонт жилого помещения в соответствии с договором управления многоквартирным домом.

В случае невнесения в установленный законодательством срок платы за коммунальные услуги, содержание и ремонт жилого помещения Пользователь уплачивает соответствующей управляющей организации пеню в размере, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, что не освобождает Пользователя от уплаты причитающихся платежей;

з) переселиться с членом своей семьи в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, на время проведения капитального ремонта или реконструкции дома, в котором он проживает (когда ремонт или реконструкция не могут быть произведены без выселения Пользователя), в предоставляемое Балансодержателем жилое помещение, отвечающее санитарным и техническим требованиям;

и) при расторжении настоящего договора освободить в течение 10 рабочих дней и сдать по акту передачи Балансодержателю в надлежащем состоянии жилое помещение, оборудование, находящееся в нем, произвести ремонт жилого помещения и оборудования, находящегося в нем, за свой счет, а также погасить задолженность по оплате коммунальных услуг, содержание и ремонт жилого помещения;

к) допускать в заранее согласованное сторонами настоящего договора время в занимаемое жилое помещение работников Балансодержателя или уполномоченных им лиц, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, в случае расторжения договора, а для ликвидации аварий - в любое время;

л) информировать Балансодержателя об изменении оснований и условий, дающих право безвозмездного пользования жилым помещением по договору, не позднее 10 рабочих дней со дня такого изменения.
2.2.
Балансодержатель обязан:

а) передать Пользователю по акту передачи жилого помещения в течение 10 дней со дня подписания настоящего договора свободное от прав иных лиц и пригодное для проживания жилое помещение в состоянии, отвечающем требованиям пожарной безопасности, санитарно-гигиеническим, экологическим и иным требованиям;

б) осуществлять необходимые меры по обеспечению своевременной реконструкции и восстановлению имущества за счет средств местного бюджета Крапивинского муниципального района;

в) вести в установленном порядке необходимую документацию, акты приема-передачи на все действия по передаче, реконструкции, восстановлению и ремонту имущества;

г) обеспечивать сохранность имущества;

д) информировать Пользователя о проведении капитального ремонта или реконструкции дома не позднее чем за 30 дней до начала работ;

е) принимать участие в своевременной подготовке многоквартирного дома, оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних условиях;

ж) принять в установленные сроки жилое помещение у Пользователя по акту передачи жилого помещения после расторжения настоящего договора;
з) нести иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством.

3. Права сторон

3.1.
Пользователь вправе:

а) пользоваться общим имуществом в многоквартирном доме;

б) сохранить права на жилое помещение при временном отсутствии его и члена его семьи;

в) требовать от Балансодержателя своевременного проведения капитального ремонта жилого помещения, надлежащего участия в содержании общего имущества в многоквартирном доме;

г) расторгнуть в любое время настоящий договор с письменного согласия проживающего совместно с Пользователем члена семьи, письменно известив об этом Балансодержателя за один месяц;

д) осуществлять другие права по пользованию жилым помещением, предусмотренные действующим законодательством.

3.2.
Член семьи Пользователя, проживающий совместно с ним, имеет равные с Пользователем права и обязанности, вытекающие из настоящего договора. Дееспособный член семьи несет солидарную с Пользователем ответственность по обязательствам, вытекающим из настоящего договора.

3.3.
Балансодержатель вправе:

а) требовать своевременного внесения платы за коммунальные услуги, содержание и ремонт жилого помещения;

б) требовать допуска в жилое помещение в заранее согласованное сторонами настоящего договора время своих работников или уполномоченных лиц для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, в случае расторжения договора, а для ликвидации аварий - в любое время;

в) запретить вселение в занимаемое Пользователем жилое помещение граждан, в случае если такие граждане не указаны в настоящем договоре;

г) требовать от Пользователя и члена его семьи переселения в жилое помещение маневренного фонда и обратно на время проведения капитального ремонта или реконструкции дома, если ремонт, либо реконструкция не могут быть произведены без переселения Пользователя и проживающего совместно с ним члена его семьи.

4. Ответственность сторон

4.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

5. Порядок изменения, расторжения и прекращения договора

5.1.
Настоящий договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон в установленном законодательством порядке в любое время.

5.2.
При выезде Пользователя и члена его семьи в другое место жительство настоящий договор считается расторгнутым с даты подписания соглашения о расторжении договора.

5.3.
По требованию Балансодержателя настоящий договор может быть расторгнут в судебном порядке в следующих случаях:

а) использование Пользователем жилого помещения не по назначению;

б) разрушение или повреждение жилого помещения Пользователем или другими гражданами, за действия которых он отвечает;

в) систематическое нарушение прав и законных интересов соседей, которое делает невозможным совместное проживание в одном жилом доме;

г) невнесение Пользователем платы за коммунальные услуги, содержание и ремонт жилого помещения в течение более 6 месяцев.

д) неиспользование Пользователем и членами его семьи жилого помещения более 6 месяцев;

е) передача жилого помещения третьим лицам, не внесенным в настоящий договор.

5.4.
Договор, может быть расторгнут на основании решения комиссии по предоставлению жилых помещений в специальном доме для одиноких и престарелых граждан, в связи с наступлением медицинских противопоказаний для проживания.

5.5.
Каждая из сторон вправе в любое время отказаться от договора, известив об этом другую сторону за 1 месяц.

5.6.
Настоящий договор прекращается с момента получения гражданами жилого помещения по договору социального найма либо приобретения жилого помещения в собственность.

5.7.
Договор прекращается в связи со смертью Пользователя, непосредственно с момента его смерти.

6. Особые условия

6.1.
Риск случайной гибели или случайного повреждения жилого помещения, предоставленного Пользователю в соответствии с настоящим договором, лежит на Пользователе, если жилое помещение погибло или было испорчено в связи с тем, что Пользователь и члены его семьи использовали его не по назначению, или не соблюдали правила пользования жилым помещением, либо передали это помещение третьему лицу.

Во всех иных случаях риск случайной гибели или случайного повреждения жилого помещения лежит на Балансодержателе в соответствии с действующим законодательством.

6.2. Жилые помещения специального дома для одиноких и престарелых граждан, не подлежат приватизации, обмену, сдачи в поднаем или в аренду. Пользователю, проживающему в специальном доме, не разрешается раздел занимаемой жилой площади, регистрация других лиц, а так же вселение временных жильцов без разрешения органа местного самоуправления.

7. Прочие условия

7.1.
Споры, возникающие при исполнении условий настоящего договора, решаются по согласованию сторон, а в случае невозможности достичь согласия – в арбитражном суде Кемеровской области.

7.2.
Любые изменения и дополнения вносятся в договор путем подписания дополнительного соглашения и являются неотъемлемой частью настоящего договора.

7.2.
Настоящий договор составлен в 2 экземплярах, один из которых находится у Балансодержателя, другой – у Пользователя. Все экземпляры договора имеют одинаковую юридическую силу.

7.3.
Настоящий договор вступает в силу со дня подписания его сторонами.

8. Адреса и реквизиты сторон:

	Балансодержатель

Муниципальное бюджетное учреждение «Комплексный центр

социального обслуживания

населения» Крапивинского муниципального района

п. Крапивинский,

 ул. Юбилейная 11 а

________________ (Ф.И.О.)

(подпись)
	Пользователь

Ф.И.О. ______________________

Паспорт: _____________________

________________ (Ф.И.О.)

(подпись)

	С условиями договора ознакомлен (а):

член семьи Пользователя:

_______________________________ (Ф.И.О., паспортные данные, подпись).


