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    09.04.2020г.
Заключение о стоимости
Согласно договору № ОЦ-40\04\2020 от 02.04.2020г. оценщиком ООО «Ковалёв и партнёры» выполнена оценка рыночной стоимости транспортного средства: автобуса для перевозки детей ПАЗ 32053-70 2011г. выпуска, гос. номер № АР14042, (VIN) Х1МЗ205СХВ0003299 (далее - Объект оценки).
Оценка проведена в соответствии с действующими нормативно – правовыми актами и стандартами оценки.

· Федеральным законом от 29.07.1998 № 135 ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (в действующей редакции);

· Федеральным стандартом оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО № 1)», (Приказ Минэкономразвития России от 20.05.2015 г. № 297) (в действующей редакции);

· Федеральным стандартом оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2) (Приказ Минэкономразвития России от 20.05.2015 г. № 298) (в действующей редакции);

· Федеральным стандартом оценки «Требования к отчёту об оценки (ФСО № 3) (Приказ Минэкономразвития России от 20.05.2015 г. № 299) (в действующей редакции);

· Федеральным стандартом оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО N 10)», утвержден приказом Минэкономразвития России от 1 июня 2015 г. N 328

Проведённые расчёты и анализ позволяют сделать вывод, что рыночная стоимость Объекта оценки по состоянию на 27.03.2020г. с учётом НДС, составляет (округлённо):
156 000 (Сто пятьдесят шесть тысяч) рублей.
Характеристика имущества, анализ рынка, описание расчетов и необходимые обоснования представлены в соответствующих разделах Отчета об оценке (далее — Отчет), отдельные части которого не могут трактоваться обособленно, а только с учетом полного текста Отчета и всех принятых в нем допущений и ограничений.

В случае необходимости нами могут быть даны дополнительные разъяснения и комментарии.

Благодарим за возможность оказать Вам услуги.
С уважением,
Директор ООО «Ковалёв и партнёры»
_____________/Н. А. Ковалёв/
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1. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ

1.1 Общая информация, идентифицирующая объект оценки

Объектом оценки является автобус для перевозки детей ПАЗ 32053-70 2011г. выпуска, гос. номер № АР14042, (VIN) Х1МЗ205СХВ0003299.
1.2 Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке
В процессе проведенных работ получены следующие результаты:
	Затратный подход
	Сравнительный подход
	Доходный подход

	Отказ от использования
	156 000
	Отказ от использования


1.3 Итоговая величина стоимости объектов оценки

Итоговая величина рыночной стоимости объектов оценки, по состоянию на дату оценки –27.03.2020г.с учётом НДС составляет (округленно до тысяч рублей по правилам математического округления):
156 000 (Сто пятьдесят шесть тысяч) рублей.
2. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ

Основанием для проведения работ является Договор на оказание услуг на проведения оценки ОЦ-40\04\2020 от 02.04.2020г. между Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Крапивинского муниципального р-на., в лице председателя Лариной Е.В. действующей на основании положения и Обществом с ограниченной ответственностью «Ковалев и партнеры» в лице директора Ковалева Н.А.
Согласно указанному договору, заданием на оценку является следующее.
Таблица 1.
Задание на оценку

	Наименование
	Информация

	Объекты оценки

	ПАЗ 32053-70 2011г. выпуска, гос. номер № АР14042, (VIN) Х1МЗ205СХВ0003299, 

	Имущественные права на объект оценки

	Собственник Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Крапивинского муниципального р-на..

	Цель оценки
	Определение рыночной стоимости объекта оценки

	Предполагаемое использование результатов оценки и связанные с этим ограничения
	Для продажи.
Отчет и стоимость, определенные оценщиком, не могут быть использованы в других целях, помимо указанных в задании на оценку

	Вид стоимости
	Рыночная стоимость

	Дата оценки

	27.03.2020г.

	Балансовая стоимость объекта оценки

	АР14042 – 1230000,00 руб.

	Срок проведения оценки
	10 (десять) рабочих дней со дня исполнения Заказчиком обязательств, предусмотренных п. 2.2 Договора

	Допущения и ограничения, на которых должна основываться оценка
	Допущения и ограничительные условия, использованные оценщиком при проведении работ по оценке, приведены в разделе 4 настоящего Отчета


3. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ
Таблица № 2 
Сведения о заказчике оценки – юридическом лице

	Наименование
	Информация

	Заказчик оценки:
	Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Крапивинского муниципального р-на.

	Адрес регистрации:
	652440 Кемеровская область, Крапивинский район, пгт. Крапивинский, ул. Юбилейная, 11..

	Местонахождение Заказчика:
	652440 Кемеровская область, Крапивинский район, пгт. Крапивинский, ул. Юбилейная, 11.


Таблица № 3

Сведения об оценщике, работающем на основании трудового договора

	Наименование
	Информация 

	Фамилия, имя, отчество оценщика
	Муравьёва Юлия Александровна

	Место нахождения оценщика
	Кемеровская область, г. Кемерово, ул. Рукавишникова д.3 оф.2.

	Номер контактного телефона
	+7 (3842) 45-21-51

	Почтовый адрес
	650025 г. Кемерово, ул. Рукавишникова д.3 оф.2.

	Адрес электронной почты оценщика
	mua71@mail.ru

	Сведенья о независимости юр. лица, с которым оценщик заключил трудовой , и оценщика (ст.16 ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ»
	Оценщик не имеет имущественного интереса в объекте оценки, не состоит с Заказчиком оценки в близком родстве или свойстве.

В отношении объекта оценки оценщик не имеет вещных или обязательственных прав вне договора.

Размер денежного вознаграждения за проведение оценки объекта оценки не зависит от итоговой величины стоимости объекта оценки.

	Информация о членстве в саморегулируемой организации оценщиков 
	Оценщик является членом саморегулируемой организации оценщиков Некоммерческое партнерство СРО «СИБИРЬ», включен в реестр членов НП СРО «СИБИРЬ» 30.08.2007 года, регистрационный номер № 312

	Номер и дата выдачи документа, подтверждающего получение профессиональных знаний в области оценочной деятельности
	Диплом о профессиональной переподготовке ПП № 435077 выдан 10.03.2004г. Сибирским институтом финансов и банковского дела 
г. Новосибирск;

Квалификационный аттестат по направлению «Оценка движимого имущества» № 010677-2  от 17.апреля 2018г.

	Сведения о страховании гражданской ответственности оценщика 
	Номер полиса страхования: : № 922/1637434484,

Сумма страховки: 300 000,00 руб.

Период страховки: с 20.11.2019г. по 19.11.2020г.

Страховая компания:

СПАО "РЕСО-ГАРАНТИЯ",

	Сведения о страховании юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой договор
	Деятельность ООО «Ковалев и партнеры», связанная с оценкой, производимой на территории РФ, застрахована на сумму 30 млн. рублей в соответствии с условиями Договора(полиса) страхования ООО «Абсолют Страхование» (№ 009-073-005580\20 от 07.02.2020г.), период страхования: с 21.02.2020г. по 20.02.2021г.)

	Стаж работы в оценочной деятельности
	15 лет, с 26.10.2005г.


Таблица № 4

Сведения о юридическом лице, с которым оценщик заключил трудовой договор

В приведенной ниже таблице содержатся сведения о юридическом лице, с которым указанный оценщик заключил трудовой договор.

	Наименование
	Информация

	Организационно-правовая форма, полное наименование
	Общество с ограниченной ответственностью «Ковалев и партнеры»

	Сокращенное фирменное наименование
	ООО «КИП»

	Основной государственный регистрационный номер (ОГРН)
	1164205054111

	Дата присвоения ОГРН
	26.02.2016 г.

	ИНН:
	4205323666

	Место нахождения юридического лица
	650025, г. Кемерово, ул. Рукавишникова д.3 оф.2


Информация обо всех привлекаемых к проведению оценки и подготовке отчета об оценке организациях и специалистах с указанием их квалификации и степени их участия в проведении оценки объекта оценки

К проведению оценки и подготовке настоящего отчета об оценке иные организации и специалисты, за исключением напрямую указанных в данном разделе отчета, не привлекались.

4. ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ, ИСПОЛЬЗОВАННЫЕ ОЦЕНЩИКОМ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ(ФСО 3 п. 8г)

Настоящий отчет ограничивается нижеследующими условиями:

· В процессе подготовки настоящего отчета, Оценщик исходил из достоверности предоставленных Заказчиком документов, устанавливающих качественные и количественные характеристики объекта оценки (см. Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки), а также из достоверности данных, полученных в результате осмотра объекта. 

· Ответственность за достоверность сведений о составе имущественных прав на оцениваемый автомобиль, их ограничениях и обременениях лежит на лице, предоставившем эти документы, т.е. на Заказчике. Оцениваемые имущественные права рассматриваются свободными от каких-либо претензий или ограничений, кроме оговоренных в отчете. Юридическая экспертиза имущественных прав Оценщиком не проводилась.

· При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скрытых факторов, влияющих на стоимость оцениваемого автомобиля. На Оценщике не лежит ответственность по обнаружению (или в случае обнаружения) подобных факторов.

· Оценщик при проведении оценки не может использовать информацию о событиях, произошедших после даты оценки (п. 19 ФСО №1). Оценщик провел осмотр объектов оценки после даты оценки, 06.04.2020г., т.к. не имел физической возможности провести осмотр до/на дату оценки 27.03.2020г. Предполагается, что физическое состояние и характеристики объекта оценки на дату оценки и на дату осмотра совпадают.

· Исходные данные, использованные оценщиком при подготовке отчета, были получены из надежных источников и считаются достоверными. Тем не менее, оценщики не могут гарантировать их абсолютную точность, поэтому там, где это необходимо и возможно, приводятся ссылки на источник информации.

Ограничения и пределы применения полученного результата:

· От оценщиков не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом по поводу составленного отчета или оцененного имущества, кроме как на основании отдельного договора с заказчиком или официального вызова суда. Заказчик принимает на себя обязательство заранее освободить оценщика от всякого рода расходов и материальной ответственности, происходящих из иска третьих лиц к оценщикам,  вследствие легального использования результатов настоящего отчета, кроме случаев, когда окончательным следствием мошенничества, халатности или умышленно неправомочных действий со стороны оценщиков в процессе выполнения работ по оценке.

· Ни заказчик, ни оценщик не могут использовать отчет (или любую его часть) иначе, чем это предусмотрено договором об оценке. 
· Мнение оценщика относительно рыночной стоимости действительно на дату оценки. Оценщик не принимает на себя ответственность за последующие изменения социальных, экономических, юридических и природных условий, которые могут повлиять на стоимость оцениваемого имущества. 

· Отчет об оценке содержит профессиональное мнение оценщика относительно стоимости оцениваемого автомобиля и не является гарантией того, что оно перейдет из рук в руки по цене, равной указанной в отчете стоимости.

· Настоящий отчет достоверен только в полном объеме и лишь в указанных в нем целях.
Специальные ограничения и допущения:

· юридическая, техническая и технологическая экспертизы не производились. Предполагается, что объект оценки не обременен никакими обязательствами и ограничениями на использование и распоряжение. 

· При расчетах некоторые значения округлялись. При проверке расчетов могут быть незначительные расхождения из-за применения округления. Округление несущественно влияет на результат оценки.
5. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ (ФСО 3 п. 8д)

Отчет об оценке составлен в соответствии с требованиями Федерального закона от 29.07.1998 г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» 

Применяемые федеральные стандарты оценочной деятельности:

1. Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО № 1)», утвержденный приказом Минэкономразвития от 20.05.2015 г. № 297;

2. Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)», утвержденный Приказом Минэкономразвития  от 20.05.2015 г. № 298;

3. Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО № 3)», утвержденный Приказом Минэкономразвития  от 20.05.2015 г. № 299.
4. Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО № 10)», утвержденный приказом Минэкономразвития России от 1 июня 2015 г. № 328.
Федеральные стандарты оценки являются обязательными к применению при осуществлении оценочной деятельности (п. 2 ФСО 1, 2, 3). В соответствии со статьей 15 Федерального закона от 29.07.1998 г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» «Оценщик обязан:

соблюдать при осуществлении оценочной деятельности требования настоящего Федерального закона, других федеральных законов и иных нормативных правовых актов Российской Федерации, федеральные стандарты оценки, а также стандарты и правила оценочной деятельности, утвержденные саморегулируемой организацией оценщиков, членом которой он является».

6. ИСПОЛЬЗУЕМАЯ ТЕРМИНОЛОГИЯ 

В настоящем Отчете понятие рыночной стоимости определяется в соответствии с Федеральным стандартом оценки «Цель оценки и виды стоимости» (ФСО 2), утвержденным Приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 г. № 298.

«При определении рыночной стоимости объекта оценки определяется наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может быть отчужден на дату оценки на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда:

· одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана принимать исполнение;

· стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах;

· объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для аналогичных объектов оценки;

· цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было;

· платеж за объект оценки выражен в денежной форме.

Возможность отчуждения на открытом рынке означает, что объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для аналогичных объектов, при этом срок экспозиции объекта на рынке должен быть достаточным для привлечения внимания достаточного числа потенциальных покупателей.

Разумность действий сторон сделки означает, что цена сделки – наибольшая из достижимых по разумным соображениям цен для продавца и наименьшая из достижимых по разумным соображениям цен для покупателя.

Полнота располагаемой информации означает, что стороны сделки в достаточной степени информированы о предмете сделки, действуют, стремясь достичь условий сделки, наилучших с точки зрения каждой из сторон, в соответствии с полным объемом информации о состоянии рынка и объекте оценки, доступным на дату оценки.

Отсутствие чрезвычайных обстоятельств означает, что у каждой из сторон сделки имеются мотивы для совершения сделки, при этом в отношении сторон нет принуждения совершить сделку».

ФСО 1, раздел II. Общие понятия оценки

К объектам оценки относятся объекты гражданских прав, в отношении которых законодательством Российской Федерации установлена возможность их участия в гражданском обороте.

При определении цены объекта оценки определяется денежная сумма, предлагаемая, запрашиваемая или уплаченная за объект оценки участниками совершенной или планируемой сделки.

При определении стоимости объекта оценки определяется расчетная величина цены объекта оценки, определенная на дату оценки в соответствии с выбранным видом стоимости. Совершение сделки с объектом оценки не является необходимым условием для установления его стоимости.

Итоговая стоимость объекта оценки определяется путем расчета стоимости объекта оценки при использовании подходов к оценке и обоснованного оценщиком согласования (обобщения) результатов, полученных в рамках применения различных подходов к оценке.

Подход к оценке представляет собой совокупность методов оценки, объединенных общей методологией. Методом оценки является последовательность процедур, позволяющая на основе существенной для данного метода информации определить стоимость объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке.

Датой оценки (датой проведения оценки, датой определения стоимости) является дата, по состоянию на которую определяется стоимость объекта оценки.

Если в соответствии с законодательством Российской Федерации проведение оценки является обязательным, то с даты оценки до даты составления отчета об оценке должно пройти не более трех месяцев, за исключением случаев, когда законодательством Российской Федерации установлено иное.

При установлении затрат определяется денежное выражение величины ресурсов, требуемых для создания или производства объекта оценки, либо цену, уплаченную покупателем за объект оценки.

При определении наиболее эффективного использования объекта оценки определяется использование объекта оценки, при котором его стоимость будет наибольшей.

Срок экспозиции объекта оценки рассчитывается с даты представления на открытый рынок (публичная оферта) объекта оценки до даты совершения сделки с ним.

Аналог - объект сходный или подобный оцениваемому имуществу.

Аренда (lease) - договорное соглашение, по которому права пользования и владения передаются от титульного собственника имущества (именуемого землевладельцем или арендодателем) в обмен на обещание другого лица (именуемого съемщиком или арендатором) выплачивать арендную плату, как это предписано в договоре аренды. На практике права и обязанности сторон могут быть сложными и зависеть от конкретных условий их договоров.

Рыночная арендная плата - расчетная денежная сумма, за которую имущество или пространство в пределах имущества было бы сдано в аренду на дату оценки в коммерческой сделке на надлежащих условиях между заинтересованным арендодателем и заинтересованным арендатором после надлежащего маркетинга, в которой каждая сторона действовала бы, будучи хорошо осведомленной, расчетливо и без принуждения. В тех случаях, когда указывается размер рыночной арендной платы, следует также приводить «надлежащие условия» аренды, которые отражает эта арендная плата. 

Бухгалтерская (балансовая) стоимость (book value) - капитализированные затраты на создание/приобретение актива за вычетом накопленной амортизации, как они представлены в бухгалтерских документах бизнеса.
Допущения (assumptions) - предположения, принимаемые как истинные. Они связаны с фактами, условиями или обстоятельствами, влияющими на объект оценки или подход к ее осуществлению, но которые невозможно проверить или они не заслуживают такой проверки. Это положения, которые, будучи объявленными, должны быть принятыми при толковании оценки. Все допущения, лежащие в основе оценки, должны быть разумными.

Единица (единицы) сравнения (unit(s) of comparison) - как правило, связывающее две переменные отношение, которое отражает точные различия между объектами имущества и облегчает проведение анализа во всех трех подходах к оценке стоимости, например, цена квадратного метра либо отношение цены продажи имущества к приносимому им чистому доходу (мультипликатор чистого дохода/»годы покупки»).
Затраты (издержки, себестоимость) ( cost(s)):

1. Цена, уплаченная за товары или услуги, представляет затраты покупателя на них.

2. Сумма, требуемая для создания или производства товара или услуги.

Затраты воспроизводства (reproduction cost) - это затраты создания возможной копии существующего транспортного средства с использованием того же проекта и аналогичных материалов.

Затраты замещения (replacement cost) - выраженные в текущих ценах затраты на создание/приобретение нового аналогичного объекта с наиболее близкой к оцениваемому объекту эквивалентной полезностью..

Износ и устаревания:

Устаревание (obsolescence) или износ (deterioration) - утрата стоимости в силу сокращения степени полезности имущества, вызванного его обветшанием, изменениями технологии, изменениями в поведении и вкусах людей или изменениями состояния окружающей среды.

Внешнее устаревание (external obsolescence) - потеря стоимости, обусловленная факторами, внешними по отношению к рассматриваемому активу. Внешнее устаревание также называется экономическим, обусловленным окружающей средой или местоположением. Оно считается неустранимым, так как осуществление расходов на устранение факторов внешнего устаревания нецелесообразно.

Физический износ (physical deterioration) - ухудшение физического состояния. 

Устранимый износ имущества - износ имущества, затраты на устранение которого меньше, чем добавляемая при этом стоимость.

Неустранимый износ имущества - износ имущества, затраты на устранение которого больше, чем добавляемая при этом стоимость.

Наилучшее и наиболее эффективное использование (highest and best use (HABU) - наиболее вероятное использование имущества, которое физически возможно, имеет надлежащее оправдание, юридически допустимо и финансово осуществимо, и при котором оценка этого имущества дает максимальную величину стоимости.

Использование имущества, не разрешенное законом или физически невозможное, не может рассматриваться как наиболее эффективное. Даже в случае юридически допустимого и физически возможного использования от оценщика может потребоваться объяснение, оправдывающее его мнение о том, что по разумным соображениям подобное использование является вероятным. После того как анализ покажет, что по разумным соображениям один или несколько вариантов использования являются вероятными, проверяется их обоснованность с финансовой точки зрения. То использование, при котором оцениваемое имущество будет иметь максимальную стоимость и которое отвечает другим требованиям, считается наиболее эффективным.
Автобус (сокращение от автомобиль-омнибус) — безрельсовое механическое моторное транспортное средство, технически предназначенное для перевозки девяти и более пассажиров и способное маневрировать на дороге, приводимое в движение источником энергии, запасённым или производимым из топлива, хранящегося на борту (бывают аккумуляторные, суперкондесаторные, дизельные, газотопливные автобусы и автобусы на топливных элементах).
7. СОДЕРЖАНИЕ И ОБЪЕМ РАБОТ, ИСПОЛЬЗОВАННЫХ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ОЦЕНКИ (правила ДСО)

Процесс оценки – это документально и логически обоснованная процедура исследования ценностных характеристик оцениваемого объекта, основанная на общепринятых методах и подходах к оценке. Задача Оценщика – определение и количественная интерпретация степени полезности оцениваемого имущества. Суммарное действие всех рыночных факторов, влияющих на стоимость объекта, резюмируется в итоговом суждении.

Проведение оценки включает следующие этапы:

· Заключение договора на проведение оценки, включающего задание на оценку.

· Сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки. На этом этапе осуществляется: 

· осмотр объекта оценки: на данном этапе Оценщик осматривает и фотофиксирует объект оценки.

· сбор общих данных и их анализ: на этом этапе были собраны и проанализированы данные, характеризующие экономические, социальные, административные и другие факторы, влияющие на рыночную стоимость объектов. 

· сбор специальных данных и их анализ: на данном этапе была собрана более детальная информация, относящаяся как к оцениваемому объекту, так и к сопоставимыми с ним другими объектами, недавно проданными или сданными в аренду.

· Применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление необходимых расчетов. Для оценки рыночной стоимости объектов рассматриваются три классических подхода: затратный, сравнительный и доходный. В случае использования не всех подходов приводится обоснованные доводы об отказе от расчета тем или иным подходом. Использование разных подходов приводит к получению различных величин стоимости одного и того же объекта.

· Согласование (обобщение) результатов применения подходов к оценке и определение итоговой величины стоимости объекта оценки. На этом этапе после анализа результатов, полученных разными подходами, Оценщик взвешивает достоинства и недостатки каждого и устанавливает окончательную стоимость объекта на основании результатов всех подходов и выбранных для каждого из них весовых коэффициентов.

· Составление отчета об оценке.

8.  ПЕРЕЧЕНЬ ИСПОЛЬЗОВАННЫХ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ ДАННЫХ, С УКАЗАНИЕМ ИСТОЧНИКОВ ИХ ПОЛУЧЕНИЯ

Настоящая работа выполнена в соответствии с нормативными документами и документами, регламентирующими практику профессиональной оценки. Основными нормативными документами при проведении настоящей работы являлись: 

Законы и нормативные акты:
Гражданский кодекс РФ.

Федеральный Закон от 29.07.98г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» с внесенными в него изменениями и дополнениями;
Приказ МЭРТ РФ от 20.05.2015 г. № 297, Об утверждении федерального стандарта оценки. «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО 1)»;
Приказ МЭРТ РФ от 20.05.2015 г. № 298, Об утверждении федерального стандарта оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)»;
Приказ МЭРТ РФ от 20.05.2015 г. № 299, Об утверждении Федерального Стандарта Оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)»;
Приказ МЭРТ РФ от 1 июня 2015 г. № 328, Об утверждении федерального стандарта оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО № 10)».
Информация, полученная от Заказчика:

Паспорт транспортного средства 52 НЕ 387603 от 21 июля 2011г.
Информация, полученная с Интернет сайтов:

1. https://5trucks.ru/offers/avtobusi

2. https://www.unibo.ru/category/38/avtobusi/b271_paz/?page=2

3. https://www.gruzovik.ru/offers/passengers/paz/used/

4. https://auto.ru/rossiya/bus/paz/used/

5. https://spec.drom.ru/bus/+/%CF%C0%C7+32053-70/

6. https://www.avito.ru/rossiya?q=паз+32053
9. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ (ФСО 3 ПП. 4 И 8Е)
9.1. Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки

Паспорт транспортного средства 52 НЕ 387603 от 21 июля 2011г.

9.2. Анализ достаточности и достоверности информации (ФСО 1 п. 19, ФСО 3 п. 4,

ФСО 10 п.3)

Оценщик осмотрел объект оценки 12.08.2019г., 
Оценщику были представлены документы, содержащие количественные и качественные характеристики объекта оценки (см. выше), в полном объеме. Остальная информация была получена из сети Интернет, в процессе интервью с Заказчиком во время осмотра объекта оценки.

Поскольку получившиеся в процессе сбора информации данные, являются достаточно однородными, полагаем, что собранные данные удовлетворяют требованиям достаточности и достоверности.

Полагаем, на основе имеющейся информации, что использование дополнительной информации не приведет к существенному изменению характеристик, использованных при проведении оценки объекта оценки, а также не приведет к существенному изменению итоговой величины стоимости объекта оценки. 

В процессе подготовки настоящего отчета, мы исходили из достоверности предоставленных Заказчиком документов, а также сведений, сообщенных во время интервью в процессе сбора рыночных данных. По нашему мнению, документы представленные Заказчиком, достоверны, т.к. сведения, сообщенные в них, подтверждаются данными осмотра. Данных, которые бы противоречили сообщенной Заказчиком информации, не имеется.
9.3 Описание объекта оценки (ФСО 3 пп. 8Е)

Автобус для перевозки детей ПАЗ 32053-70
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ПАЗ-32053 
 — советский и российский высокопольный автобус малого класса производства завода «Павловский автобус», является базовой моделью завода.
Автобус ПАЗ 32053 выпускается Павловским заводом с начала 90-х годов. Он является одной из самых распространенных моделей на отечественных дорогах. Изначально автобус задумывался как пригородная модификация ПАЗ 3205, но сейчас во многих маленьких городах и селах он курсирует по маршрутам городского транспорта. Широкое распространение объясняется высокой надежностью модели, экономичностью в эксплуатации и хорошей рентабельностью производства. К тому же конструкторы еще на этапе тестовых испытаний заложили в модификацию возможность к модернизации. Поэтому ведущие специалисты Павловского завода постоянно находятся в поиске решений по улучшению комфортабельности и рабочих параметров ПАЗ 32053. Это позволяет ему уже более 20 лет оставаться на конвейере и успешно конкурировать с современными моделями.

Обзор основных технических характеристик автобуса

Технические характеристики ПАЗ 32053 заметно отстают от автобусов иностранного производства. Зато все узлы и агрегаты хорошо приспособлены к эксплуатации в суровых отечественных реалиях и имеют большой запас прочности. Ходовая часть способна длительное время эффективно сопротивляться разрушающему воздействию бездорожья. Все системы могут работать на горюче-смазочных материалах низкого качества. Так что именно такая модель и нужна для российской глубинки, потому что ни один импортный аналог не выдержит таких испытаний.

Двигатель ПАЗ 32053 работает на бензине марки АИ-92. Затраты горючего равняются 20,5 литрам на сотню километров. Модель ЗМЗ-5234.10 - это восьмицилиндровый мотор с V-образной компоновкой цилиндров. Объем движка - 4,67 литра. Развиваемая мощность - 130 «лошадей» при 3200 оборотах. Максимум в значении крутящего момента наблюдается на 2250 оборотах коленвала и соответствует 314 Н*м. По международной классификации экологической безопасности двигатель подпадает под стандарт EURO-3. По техпаспорту максимально развиваемая скорость - 80 километров в час. С 2011 года некоторые модели автобуса комплектуются дизельным силовым агрегатом ЯМЗ-534.

Это четырехцилиндровый, рядный, четырехтактный мотор с жидкостной системой охлаждения. Турбонаддув оборудован системой промежуточного охлаждения поступающего воздуха. Расход топлива у ПАЗ 32053 с таким двигателем составляет 22 литра на 100 километров. Мощность равняется 190 «лошадкам» 2300 оборотах в минуту. Крутящий момент равен 710 Н*м при частоте вращения 1300-1600 оборотов в минуту. Рабочий объем цилиндров - 4,43 литра, степень сжатия - 17,5. Уровень выбросов отработанных газов в атмосферу соответствует значению EURO-4. Максимально развиваемая скорость - 90 километров в час.

Сцепление ПАЗ 32053 - однодисковое, демпферное, постоянно замкнутое, сухого типа с гидравлическим приводом и пневматическим усилителем. Автобус может быть укомплектован одной из двух коробок переключения скоростей - либо четырехступенчатой механикой модели ГАЗ-3307-1700010-11, либо пятиступенчатой механикой САА3 320670-1700010. Тормозная система ПАЗ 32053 - барабанного типа, пневматическая, двухконтурная с разделением по осям. Рабочие тормоза воздействуют на все колеса, а стояночный - только на задние. При необходимости экстренного торможения водитель может рассчитывать на систему ABS, входящую в базовую комплектацию. Рулевой механизм современного транспорта не обходится без гидравлического усилителя. Этот элемент устанавливается на все автобусы, начиная с 2011 года.

Габариты: внешние - 7х2,53х2,88 метра, высота потолка в салоне - 1,965 метра, база - 3,6 метра, колея передняя/задняя - 1,94/1,69 метра, клиренс - 320 миллиметров. Для полного разворота понадобится 7,6 метров. Снаряженная и полная масса имеет небольшое значение как для автобуса и составляет 5,61 и 8,39 тонн соответственно. Распределение осевой нагрузки: на переднюю ось - 3,115 тонн, на заднюю - 5,275 тонн. Формула работы колесных приводов - 4х2. Размерность колесной резины - 8,25 R20.

Устройство и особенности салона

Внутреннее устройство ПАЗ 32053 не отличается изяществом. Зато имеет длительный ресурс эксплуатации и долго сохраняет внутреннее убранство на достойном уровне. Автобус оснащен цельнометаллическим кузовом несущего типа вагонной компоновки. Заложенный при производстве срок эксплуатации составляет 5-7 лет. После завершения указанного периода нужно будет провести антикоррозийную обработку. Салон рассчитан на 43 пассажира, из которых 25 будут обеспечены сидячими местами. Для посадки служит единственная двухстворчатая распашная дверь с автоматическим открытием, ширина которой составляет 726 миллиметров.

Также в заднем свесе имеется аварийный выход в виде обыкновенной двери с ручным открытием. Сидения в салоне обтянуты плотной тканью, стойкой к вытиранию и другим видам износа. Она зачастую имеет темно-коричневый цвет, на котором не так видны следы загрязнения. Сидения установлены стационарно и не имеют подрессоренной основы, так что пассажиры на себе прочувствуют все неровности дороги. Ранние модели автобусов комплектовались двойными сидениями без разделителя. Сейчас уже устанавливают одинарные места для каждого пассажира.

Водительское место оборудовано гораздо комфортнее. Оно имеет пружинную основу, которая смягчает встряски и подавляет большинство колебаний, а также его можно подвинуть ближе/дальше от приборной панели и установить желаемый угол наклона спинки. На приборной панели нет ничего лишнего. В зоне обзора всегда находятся только нужные показатели. Стекло снабжено антибликовой поверхностью, что помогает без проблем ориентироваться в солнечную погоду.

Вентиляция осуществляется через форточки и люки без принудительной вытяжки. Отопитель - калориферного типа. Он передает в салон тепло от системы охлаждения двигателя. Существует также северная модификация автобуса, которая имеет двойной стеклопакет и дополнительный автономный отопитель салона. Кроме того имеется возможность переоснащения топливной системы под газобаллонное оборудование. Это позволяет существенно снизить затраты на заправку.
ПАЗ-32053 – это модель, которая полностью отвечает требованиям, предъявляемым пассажирскому транспорту данного класса. Автобус давно известен жителям малых городов и районных центров как основной пассажирский транспорт на маршрутах внутри населенных пунктов и между ними. Позже автобус стал фигурировать и в крупных промышленных центрах, а также городской автобус осуществляет пассажирские перевозки в городах-миллионнерах.
Число мест для сидения в автобусе рассчитано на 25 человек. Общая вместимость салона данной модели составляет 41 человек. Для пассажиров, осуществляющих проезд стоя в салоне автобуса предусмотрены поручни. Для всесезонной эксплуатации в данном транспортном средстве предусмотрены системы отопления и вентиляции. Данные системы способствуют созданию комфортного микроклимата в салоне автобуса как зимой, так и летом. Система отопления воздушная, использующая тепло системы охлаждения двигателя. Вентиляция в салоне происходит за счёт грамотно размещенных форточек и люков, что обеспечивает полное вентилирование салона, избавляя пассажиров автобуса от духоты и зноя в летнее время. Широкая площадь остекления обеспечивает отличную обзорность. Гидроусилитель руля гарантирует своевременное реагирование данного автобуса на быстро меняющуюся дорожную ситуацию. Водительское место в автобусе ПАЗ-32053 регулируется в горизонтальной плоскости и по углу наклона спинки, имеет подрессоривание – после долгой поездки спина у водителя этого городского автобуса не болит.

Особенно актуален ПАЗ-32053 на грунтовых дорогах и оживленных пригородных трассах с узким полотном. Предпринимателей и частных водителей, плюс ко всему, привлекает повышенная оперативность ремонта либо профилактической калибровки двигателя и других систем любого автобуса серии «ПАЗ-32053». К этим автобусам легко приобрести все запчасти, а особенности его конструкции за всю историю эксплуатации практически по всему пространству СССР автослесари изучили досконально. Кроме прочих пассажирских вариантов автобуса ПАЗ-32053, сегодня осуществляется широкая продажа автобусов этой же модели, модифицированной для перевозок детей, грузопассажирских перевозок, целевых коммерческих перевозок, ритуальных перевозок, а также специальные модели для эксплуатации в условиях Крайнего севера. ПАЗ-32053 выделяется коротким периодом окупаемости практически в любых регионах России.
ПАЗ-32053-70 представляет собой высокопольный автобус малого сегмента с колесной схемой «4×2», который специально адаптирован и предназначен для доставки детей к учебным зданиям или местам организации различных мероприятий по дорогам общего пользования. Машина, полностью соответствующая российскому законодательству в области перевозки детей, поступила в серийное производство на Павловском предприятии в 2002 году, а в 2014-м пережила плановое обновление, затронувшее внешность, салон и техническую составляющую. В длину школьный ПАЗ-32053-70 насчитывает 7000 мм, из которых 3600 мм занимает межосевое расстояние, в высоту не превышает 2960 мм, а в ширину достигает 2500 мм (без учета наружных зеркал). Дорожный просвет автобуса составляет 264 мм, величина передней и задней колеи у него равняется 1940 мм и 1690 мм соответственно, а минимальный радиус разворота укладывается в 7600 мм. В «походом» состоянии машина весит от 5080 до 5590 кг, а ее полная масса не переваливает за 6270-6780 кг (из них нагрузка на фронтальную часть – 2740-3100 кг, а на тыльный мост – 3510-3700 кг). Рабочее место водителя в ПАЗ-32053-70 оборудовано подрессоренным креслом и наружной и внутренней громкоговорящими установками. В салоне автобуса установлено 22 мягких сиденья (из них 2 – для взрослых сопровождающих), которые оснащены ремнями безопасности. Для ПАЗ-32053-70 предлагается гамма из трех силовых установок (все они отвечают экологическим предписаниям «Евро-4»): Первый – бензиновый восьмицилиндровый агрегат ЗМЗ-52342.10 рабочим объемом 4.67 литра с V-образной компоновкой, карбюраторным впрыском топлива, комбинированной системой смазки и жидкостным охлаждением, который развивает 122.4 лошадиные силы при 3200 об/минуту и 288 Н•м крутящего момента при 1600-2200 об/минуту. Второй – рядная дизельная «четверка» ЯМЗ-534 на 4.43 литра с турбонаддувом, непосредственным впрыском, 16-ю клапанами и жидкостным охлаждением, производящая 134.6-148.9 л.с. при 2300 об/минуту и 422-583 Н•м пиковой тяги при 1200-2100 об/минуту. Третий – четырехцилиндровый 4.75-литровый дизель ММЗ Д-245.9 с технологией прямого «питания», турбокомпрессором, 16-клапанным ГРМ и комплексом жидкостного охлаждения, который генерирует 129.8 лошадиных сил при 2400 об/минуту и 455 Н•м вращающей отдачи при 1200-1600 об/минуту. Все моторы устанавливаются вскладчину с 4- или 5-скоростными «ручными» трансмиссиями (ГАЗ-3307, СААЗ 3206/320670, FastGear 5DS60T) и ведущим задним мостом. Вне зависимости от исполнения, максимально школьный автобус способен набрать скорость 60 км/ч. В основе ПАЗ-32053-70 находится цельнометаллический несущий кузов вагонной компоновки с одной водительской, одной пассажирской и одной аварийной дверями. «По кругу» машина снабжена зависимыми подвесками с рессорами полуэллиптического строения и гидравлическими амортизаторами (сзади – еще с корректирующими пружинами). Автобус оснащен двухконтурным тормозным комплексом с барабанными механизмами на всех колесах и ABS, рулевой системой с гидроусилителем управления, а также топливным баком емкостью 95 литров. На российском рынке ПАЗ-32053-70 в 2017 году предлагается по цене от ~1.7 миллиона рублей. В базовой комплектации машина может похвастать: электроприводом боковых зеркал, цифровым тахографом, ABS, гидроусилителем руля, предпусковым подогревателем мотора, автономным отопителем салона, противотуманными фарами, системой ГЛОНАСС, видеорегистраторами наружного и внутреннего наблюдения, а также другим оборудованием.
Технические характеристики ПАЗ-32053-70
	ПАРАМЕТРЫ
	ПАЗ-32053-70

	Длина/Ширина/Высота, мм
	7000/2500/2960

	Количество/ширина дверей, мм
	1/726+ 1 аварийная/600

	Высота потолка в салоне, мм
	1965


БАЗОВЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ
	ПАРАМЕТРЫ
	ПАЗ-32053-70

	Тип кузова
	Несущий, вагонной компоновки

	Мин. радиус разворота, м
	7,6

	Масса снаряженная/технически допустимая, кг
	5080…5590/6270…6780

	Нагрузка на переднюю/заднюю ось от технически допустимой массы, кг
	2740…3100/3510…3700

	Общее количество мест (в т.ч. посадочных)
	22 (20+2 для сопровождающих)

	Емкость топливного бака/газовых баллонов, л
	95

	Шасси/мост
	КААЗ

	Рулевой механизм
	С гидроусилителем

	Тормозная система
	Пневматическая, двухконтурная, привод с разделением на контуры по осям, с АВS

	Вентиляция
	Естественная, через форточки в окнах боковины и люки в крыше

	Система отопления
	Салонные отопители (бензиновый); автономный жидкостный предпусковой подогреватель и салонные отопители (дизельный)

	Шины
	8,25 R20

	База, мм
	3600


 АГРЕГАТНЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ
	ПАРАМЕТРЫ
	ЗМЗ-52342.10
	ЯМЗ-534
	ММЗ Д-245.9

	Тип
	Бензиновый двигатель
	Дизельный двигатель
	Дизельный двигатель

	Количество и расположение цилиндров
	8, V-образное под углом 90°
	4R
	4R

	Нормы экологической безопасности
	Евро-4
	Евро-5
	Евро-5

	Рабочий объем, л
	4,67
	4,43
	4,75

	Мощность двигателя, кВт (л.с)/мин
	90 (122,4) при 3200 мин-1
	99 (134,6)/ 109,5 (148,9) при 2300 мин-1
	95,5 (129,8) при 2400 мин-1

	Макс. крутящий момент, Нм/мин
	288 при 1600…2000 мин-1
	422 при 1200…2100 мин-1 / 583 при 1300…1600 мин-1
	455 при 1200…1600 мин-1

	Расположение двигателя
	Переднее продольное
	Переднее продольное
	Переднее продольное

	КПП
	МКПП: ГАЗ-3307, 4 или 5 ступ.
	МКПП: S5-42, 5-ступ, FastGear 5DS60T, 5-ступ.
	МКПП: СААЗ 3206, 320670 5-ступ.

	Максимальная скорость, км/ч
	60
	60
	60

	Гарантия на автобус
	2 года или 60 тыс. км пробега
	1,5 года или 75 тыс. км пробега
	1,5 года или 50 тыс. км пробега


Таблица № 5
 Основные характеристики объекта оценки 
	Государственный регистрационный знак 
	АР14042

	Марка
	ПАЗ 32053-70

	Предприятие – изготовитель
	ООО «ПАВЛОВСКИЙ АВТОБУСНЫЙ ЗАВОД» (РОССИЯ)

	Год выпуска
	2011

	Идентификационный номер (VIN)
	XIМЗ205СХВ0003299

	Двигатель №
	523400 В1004711

	Кузов №
	XIМЗ205СХВ0003299

	Шасси(рама) №
	отсутствует

	Цвет
	Жёлтый

	Тип двигателя
	бензиновый

	Мощность двигателя, кВт(л.с.)
	124 л.с.

	Рабочий объем двигателя, куб.см.
	4670


Таблица № 6. Имущественные права, обременения, связанные с объектом оценки
	Наименование
	Информация
	Источник информации

	Объект оценки
	Автобус для перевозки детей ПАЗ 32053-70.
	ОЦ-40\04\2020 от 02.04.2020г.

	Имущественные права на объект оценки
	Собственник Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Крапивинского муниципального р-на. Ограничения (обременения) объекта оценки отсутствуют
	Паспорт транспортного средства 52 НЕ 387603 от 21 июля 2011г.





Количественные и качественные характеристики элементов, входящих в состав объекта оценки, которые имеют специфику, влияющую на результаты оценки объекта оценки

Автобус для перевозки детей ПАЗ 32053-70 технически исправны. Состояние хорошее. С точки зрения обоснованной и используемой в настоящем отчете процедуры оценки, количественные и качественные характеристики элементов, входящих в состав объекта оцениваемого права, спецификой влияющей на результаты оценки объекта оценки, не обладают.
Другие факторы и характеристики, относящиеся к объекту оценки, существенно влияющие на его стоимость

Другие факторы и характеристики, относящиеся к объекту оценки, существенно влияющие на его стоимость, помимо упомянутых в настоящем отчете, Оценщиком не выявлены.
9.4. Анализ среды местоположения объекта оценки
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Кемеровская область расположена на юго-востоке Западно-Сибирского экономического района и занимает северные отроги Алтайской горной системы – Кузнецкий Алатау, Салаирский кряж и Горную Шорию, а также межгорную Кузнецкую котловину и юго-восточную часть Западно-Сибирской равнины между 52°10` и 56°50` северной широты и 84°25` и 89°25` восточной долготы. 
По очертаниям Кузбасс напоминает треугольник, основание которого расположено на севере, а вершина – на юге, вытянутый с севера на юг более чем на 520 км, наибольшая ширина его с запада на восток – 300км. На севере граничит с Томской областью, на западе по Салаир-скому кряжу граничит с Новосибирской областью и Алтайским краем. На юге граничит с Республикой Алтай, Хакассией, на востоке – с Красноярским краем и Хакассией. Кемеровская область в современных границах образована 26 января 1943 г.

Административный центр – г. Кемерово. Образован из сел Щеглово (1720 г.) и Кемерово (1863 г.). В 1918 г. село Щеглово и окружающие его населенные пункты становятся городом Щегловском, который в 1932 г. переименован в г. Кемерово.
Площадь территории составляет 95,7 тыс. кв. км. Область включает в себя 19 сельских районов, 20 городов областного подчинения. Численность населения – 3063,5 тыс. человек.
Климат области континентальный: зима холодная и продолжительная, лето короткое, но теплое. Континентальность климата увеличивается в направлении с запада на восток по мере изменения высоты местности. Средние температуры января - 17-20°С, июля – +17°-18°С. Среднегодовое количество осадков колеблется от 300 мм на равнинах и в предгорной части, до 1000 мм и более в горных районах.
Продолжительность безморозного периода длится от 100 дней на севере области до 120 дней на юге Кузнецкой котловины.
Кемеровское время опережает московское на 4 часа.
Разница с Гринвичем составляет 7 часов зимой и 8 летом

По экономическому потенциалу Кемеровская область - крупный территориально-производственный комплекс Российской Федерации.

Небольшая по территории, компактная, с хорошо развитой сетью дорог, мощным многоотраслевым хозяйством Кемеровская область играет ведущую роль в экономике Сибири. Здесь сосредоточено около одной трети основных производственных фондов Западной Сибири.

Кемеровская область является крупнейшим индустриальным регионом, опорной базой для промышленного развития не только Сибири, но и всей страны. Сегодня на долю Кузбасса приходится 44% добычи каменных углей в России, более 70% от добычи всех коксующихся углей, а по целой группе марок особо ценных коксующихся углей - все 100%. Кроме того, сегодня Кузбасс для России это: более 13% чугуна и стали, 23% сортового стального проката, более 11% алюминия и 17% кокса, 53% ферросилиция, 100% шахтных скребковых конвейеров.

Кемеровская область отправляет также в 80 стран мира 1200 видов промышленной продукции, среди которых: уголь, кокс, прокат, чугун, алюминий, цинк, ферросплавы, шифер, цемент, стекло, азотные удобрения, пластмассы, химические волокна, синтетические смолы, электротехническая продукция и продукция тяжелого машиностроения.

Совокупный объем деятельности по основным отраслям производственной деятельности системы кооперации – торговле, оказанию услуг общественного питания, заготовкам и производству собственной продукции – превысил один миллиард рублей и достиг одного миллиарда 279 миллионов 520 тысяч рублей.
9.5 Город Кемерово 

Город Кемерово является административным центром Кемеровской области. Расположился он по двум берегам реки Томи, при впадении в нее реки Искитимка, на юго-востоке Западной Сибири, а если быть точным, то на 53°45′ с.ш. и 87°07′ в.д. До Москвы отсюда далековато — 3482 км. по прямой, что и спасает. А смещение часового пояса составляет + 3 часа или + 7 по Гринвичу и соответствует часовой зоне — Омское время.

До 2009 года смещение было на час больше, но правительство Российской Федерации посчитало, что области будет достаточно и + 3 часа, в связи с чем, до сих пор, вся область имеет удовольствие лицезреть некоторые каналы с «опережением» на час, так что гости города любители кабельного телевидения, не удивляйтесь.

Исторически город славится угледобычей, которой здесь занимаются более ста лет, впрочем на настоящий момент он более знаменит химической промышленностью.

Кемерово, являясь административным центром, однако занимает второе по численности и третье по площади место, после крупнейшего города области — Новокузнецка. По слухам, говорят что так получилось, потому что во времена давнишние руководство заводов в тогда еще развивающемся индустриальном центре Новокузнецке, предпочитало работать от начальства подальше. А так как заводы переносить все таки сложнее чем начальство, последнее, по средствам хитроумных политических маневров и оказалось в Кемерово.

Продолжая тему истории, стоит вспомнить что в самом начале 20 века, на территории нынешнего города обнаруживаются деревни Шегловка и Кемерово, которые 9 мая 1918 года были объедены в город под названием Щеглов. Позже  город переименовали в Шегловск, а уже 27 марта 1932 года в город Кемерово. Если верить топонимистам, то название «Кемерово», вероятно, произошло от тюркского «кемер» — обрыв, холм.

Климат и экология Кемерово
Климат резко-континентальный, что значит длинная-длинная зима со средним минимумом в 22 отрицательных градуса, что впрочем местными жителями воспринимается как оттепель. И морозами до минус 45 градусов, а местами и ниже, а так же метровым слоем снега. Однако местные жители свою зиму любят. У Иордани на Крещение никогда не бывает пусто, да и Кемерово все таки находится на Юге Сибири, что не может не добавлять положительных эмоций. Лето же здесь короткое, теплое, влажное, и температура тоже бывает около 40 градусов, только уже плюса.

Несмотря на жару, купаться в Томи ниже города по течению не рекомендуется. Пройдя половину области от города Новокузнецка и более-менее очистившись от заводских сбросов, в Кемерове река насыщается результатами химического производства, которое долгое время наносило непоправимый вред экологии города. Несмотря на то, что после девяностых годов не все предприятия выжили, проблема тем не менее не ушла.

Уровень загрязнения воздуха также до 2005 года по критериям Росгидромета оценивался как «очень высокий», а на настоящий момент, просто «высокий». Угледобыча же, главным образом, сказывается на природе, нежели на человеческом проживании. Результаты этого можно увидеть отправившись в пеший лесной поход и встретив по дороге выработки угольных разрезов.
Предприятия и работа в Кемерово
Наиболее развиты в городе Кемерово химическая, машиностроительная, энергетическая отрасли, вместе с угледобывающей, пищевой, текстильной, деревообрабатывающей отраслями, это сосредоточение 70 крупных и средних предприятий на долю которых приходится более 90 % общего объема производства.

Холдинг Сибирский Деловой Союз (СДС-Холдинг). Как говорится — если попал сюда на работу, считай, что жизнь удалась. Крупнейшая финансово-промышленная структура области, работающая практически во всех деловых сферах, начиная от алкогольной отрасли и заканчивая огромными угольными активами и мощнейшим строительством.

КПО «Азот» в 2011 году отпраздновал свой 55 летний юбилей. Является частью компании «СИБУР» (Москва), на настоящий момент. Раньше «Азот» ругали, за то что устроиться туда можно только «по блату», за сокращения сотрудников. Однако после того как его продали в конце 2011 г., вполне возможно, что все изменилось, но пока не прошло время, сказать что то конкретное сложно, впрочем, в плане развития предприятие считается перспективным, имеющим большое будущее. Производство — химическая продукция, реализующаяся как и внутри страны так и идущая на экспорт, это прежде всего сельскохозяйственные удобрения, изделия из полиэтилена и прочая продукция органического синтеза. Доска вакансий пустует редко.
ООО «Производственное объединение «Химпром» восходит своей историей аж к 1938 году. Название говорит само за себя — производство продукции органической и неорганической химии: сода каустическая, соляная кислота, хлор жидкий, этилцеллозольв, окись пропилена, тормозная и охлаждающие жидкости и пр. Славится как крупнейший в России производитель товаров автохимии для автомобилей всех марок, однако с зарубежными производителями конкурирует плохо, оттого и дела идут не лучшим образом. Список вакансий внушителен, требуются не только специалисты узкого промышленного профиля но и программисты и даже повара.

ООО ПО «Токем» образовано в 1941 году на базе эвакуированного завода. В настоящее время, крупнейший производитель полимерных материалов. Входит в холдинг ФПС «Сибконкорд». Производство конечно же химическое: фенопласты, ионообменные смолы, фенольные смолы жидкие и твердые, лаки, полиэфирные ненасыщенные смолы, текстолит и пр. Ведутся работы по реконструкции производства жидких фенольных смол с целью увеличения мощности. Что это на самом деле значит? Да кто его знает, но репутация у предприятия не самая лучшая, зарплаты рабочих отличаются символичностью. Вакансии появляются не часто.

ОАО «Ортон» ведет свою историю с 1971 года. Крупнейший производитель геосинтетических материалов (геосинтетика) на азиатской части России. Входит в состав нефтехимического холдинга «СИБУР Холдинг». Основное производство: плоская георешетка, нетканый материал, нити НПА, НПЭ. По слухам уделяет большое внимание освоению новых технологий, модернизации существующих производств. А по мнению сотрудников перспектив у предприятия не видится, быть может от невысоких зарплат и тяжелой работы такое мнение.

ОАО «КОКС» входит в состав группы «Кокс», которая в свою очередь является «вертикально интегрированной бизнес-структурой, специализирующаяся на производстве товарного чугуна, а также на добыче и переработке коксующегося угля и железной руды». Управляющая компания «Промышленно-металлургический холдинг» находится в Москве. Колосс в общем-то тот еще, с головой, как всегда, в столице. В 2009 г. этот «Монстр» стал крупнейшим в мире экспортером чугуна, ведущей в России организацией по производству товарного кокса и крупнейшим в России экспортером кокса. Ну это о «Группе», а сам же завод ОАО «Кокс» относится к числу ведущих предприятий холдинга. История начинается в 1924 году. И на сегодняшний день завод занимается непосредственно производством кокса различных торговых марок. Вакансий не обнаружено и скорее всего обнаружено не будет. Попытавшиеся туда устроиться жалуются на то, что без «связей» это сделать крайне трудно. А те кто устроился, жалуются на политику завода. В принципе, это присуще всем предприятиям, входящим в крупные холдинговые компании, где руководство бездумно выполняет приказы «сверху», а те кто их отдает, находятся за тридевять земель. Однако если нужно — работать можно и если начинать с рабочих специальностей (куда устроиться проще) то можно и карьеру делать. Зарплаты у рабочих здесь не плохие.

В общем, как можно заметить управленцам, химикам, инженерам и техническим специалистам в Кемерово всегда рады — работу можно будет найти.

Кроме того Кемерово еще и научно-образовательный центр области. И естественно, здесь активно развиваются сферы обслуживания и торговля. Торговых центров в городе много, где можно не только найти развлечения, но и работу.
10. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, А ТАКЖЕ АНАЛИЗ ДРУГИХ ВНЕШНИХ ФАКТОРОВ, НЕ ОТНОСЯЩИХСЯ НЕПОСРЕДСТВЕННО К ОБЪЕКТУ ОЦЕНКИ, НО ВЛИЯЮЩИХ НА ЕГО СТОИМОСТЬ (ФСО 3 п. 8ж)
10.1.1 Состояние мировой экономики и экономики РФ

Министерство экономического развития Российской Федерации
(Минэкономразвития РОССИИ)
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10.1. 2 Анализ экономики Кемеровской области

Индикаторы социально-экономического развития Кемеровской области
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10.1.3 Состояние экономики Крапивинского района 

Население

· численность населения района на 01.01.2020г. составила 22556 человек, это ниже 2018 года на 0,8%.
· за 2019 год в расчете на 1000 жителей:
· рождаемость составила 9,5 (215 человек)
· смертность составила 14,2 (320 человек)
· смертность превысила рождаемость почти в 1,5 раза;
· естественная убыль населения составила 4,7 на 1000 населения (105 человек).  
Общая оценка социально-экономической ситуации

· Объем работ, выполненных по виду деятельности «Ввод жилья», увеличился на 1,6% к 2018 году, выше плана на 31,4%;
· Объем инвестиций в основной капитал  - увеличился 8,96% к 2018 году;
· Оборот розничной торговли – увеличился на   16,2 % к 2018 году;
· Объем платных услуг населению – увеличился на 5,2 % к 2018 году;
· Среднемесячная реальная заработная плата выросла на 7,2 % к 2018 году.
Сельское хозяйство

· Темпы роста производства  в 2019 году продукции животноводства к 2018 году:
· мясо – 96,8 %
· молоко – 101 %
· яйца – 103,6 %
· Поголовье КРС на 01.01.2020 года составило 10262 голов, в том числе коров – 4238 голов.
· Урожайность зерновых в 2019 году – 19,4ц/га (в весе после доработки), валовой сбор зерна – 59,1 тыс.тонн.
Промышленность

· разработка месторождений нерудных полезных ископаемых: 
· ООО «Крапивинский карьер», 
· ООО «Тарадановский каменский карьер», 
· ООО «Сибгеолит».

· развитие пищевой промышленности:
· ООО «Минеральная вода Борисовская», 
· ИП Афонасьева К.В., 
· ИП Ельцов А.Ю.
· - развитие промышленности строительных материалов:
· ЗАО «Зеленогорский завод железобетонных изделий».
Социальная сфера

· За 2019 год среднемесячная начисленная заработная плата составила 29083 рублей, увеличившись на 7,2 % к уровню 2018 года.
· Уровень зарегистрированной безработицы на за 2019 год составил 4,8% трудоспособного населения и увеличился в сравнении с 2018 годом на 4,3%.;
· Число безработных в округе на конец 2019 года – 531 человек. Это составляет 5,1% трудоспособного населения.;
· На 1.01.2020 года на учете состоит 6030 получателей  мер социальной поддержки (26,7 % от общего населения района). 
Здравоохранение

· внедрены электронные больничные листы, электронная регистрация вызовов скорой помощи. 
· открыт cаll-центр, внедрена открытая регистратура, навигация и картохранилище.
· на 01.01.2020г. укомплектованность врачами составила – 52 %, работает 61 врач. Численность среднего медицинского персонала – 147 человек, укомплектованность 62 %.
· в 2019 году прибыли на работу 5 врачей, из них 4 молодых специалиста, из среднего медицинского персонала трудоустроились 13 человек.
Образование

· окончание реконструкции Шевелёвской средней школы. На территории школы появилась спортивная площадка.
· в Шевелевской и Борисовской школах были открыты «Точки роста». 
· дополнительным образованием в районе охвачено 88,3% детей в возрасте от 5 до 18 лет. 
· в 2018 и в 2019 годах все выпускники сдали ЕГЭ и получили аттестаты о полном (среднем) образовании. 
· в дошкольном образовании нет очередности в детские сады.
Культура

· открыт 3D кинозала в Зеленовском СДК и укреплена материально-техническая база;
· Каменный СДК приобрел оборудование на 100 тыс. руб.;
· школа искусств получила пианино отечественного производства; 
· оцифровано 5800 книжных экземпляров; 
· Зарегистрированы 46 волонтеров; 
· Победитель конкурса «Президентские гранты»- Крапивинская окружная организация Российского профсоюза работников культуры.
Малое предпринимательство

· на 01.01.2020 г. зарегистрировано и осуществляют деятельность 557 субъектов малого и среднего предпринимательства;
· создано 224 рабочих места;
· численность занятых в малом бизнесе 4 тыс. человек;
· зарегистрировано 
73 новых субъекта предпринимательства

Строительство жилья

· За 2019 год введено 3941 кв. метров жилья; 
· Общая площадь жилого фонда на 01.01.2020г. – 556,5 тыс. кв.м.;
· Обеспеченность жильем на 01.01.2020г. – 24,6 кв. м. на человека;
· Начато строительство 30-ти квартирного жилого дома в п. Крапивинский; 
· Закончено строительство трех домов в п. Березовка по программе «Социальное развитие села».
Сфера ЖКХ

· в пгт. Крапивинский заменено 4,4 км. ветхих водопроводных сетей, 
· на территории сельских поселений заменено 2,1 км. ветхих сетей, 
· выполнен капитальный ремонт РУ-0,4 кВ КТП 42-1 на котельной пгт. Зеленогорский, 
· произведен ремонт теплотрасс в п. Зеленовский, с. Тараданово,
· приобретено 7 котлов, из них 5 – котлы длительного горения (Бердюгино, Скарюпино, Новобарачаты, п. Каменный), 2- котлы Квр-0,8 (п. Зеленовский), 
· заменили теплоизоляцию трубопровода надземной тепловой сети в пгт. Крапивинский, пгт. Зеленогорский (545м)
· Продолжается строительство водопровода «пгт. Крапивинский – пгт. Зеленогорский».
Дорожное хозяйство

· выполнен ремонт асфальтобетонного покрытия по ул. Кооперативная, протяженностью 2,1 км.; 
· в пгт. Крапивинский проведены работы по отсыпке улично-дорожной сети щебнем, 1,4 км.;
· отремонтирован участок асфальтобетонного покрытия автомобильной дороги  с. Чусовитино – с. Борисово с. Каменка – с. Арсеново - с. Тараданово, 7,9 км., подъезд к с. Тараданово, 2,9 км.; 
· проведены работы по отсыпке дорог щебеночно-песчаной смесью на территории района, 9 км.;  
· произведен ямочный ремонт в пгт. Крапивинском.
Благоустройство

· установлены светофоры в пгт. Крапивинский и п. Каменном; 
· установлены новые дорожные знаки;
· выполнены работы по окраске стоек дорожных знаков;

· нанесена дорожная разметка;
· отремонтированы остановочные павильоны и дорожные ограждения в сельских территориях.
Потребительский рынок

· За 2019 год оборот розничной торговли в товарной массе увеличился на 16,2% к уровню прошлого года и составил 1368 млн. руб. (2018 год – 1177 млн. руб.);
· Объем платных услуг, оказанных населению, за 2019 год увеличился на 5,2% по сравнению с прошлым годом и составил 495млн.руб. (2018 год – 471 млн. руб.)
МФЦ

· 343 тысяч обращений
· более 1109 выездов
· 17 тысяч обращений
· 173 государственные и муниципальные услуги
С 2020 года МФЦ Крапивинского района переходит на централизованную систему организации деятельности многофункциональных центров предоставления государственных и муниципальных услуг. 
10.2 Анализ рынка транспортных средств

По данным «Автостат Инфо», рынок новых автобусов в 2018 году показал рост к предыдущему году на 16,6% (на 2008 ед.) до 14 119 ед., и это лучше, чем в легковом и грузовом сегментах. При этом в декабре 2018 года продажи (1920 ед. – на 54% больше, чем в ноябре) были самыми высокими за год, но в январе 2019-го произошел обвал на 25,6% (–269 ед.) до 781 ед.

К декабрю рынок обрушился в 2,5 раза. Но тут надо учитывать и сезонный фактор – январь из-за длинных новогодних каникул традиционно самый провальный месяц года. Отечественные марки набрали 15% (1669 ед.) до 12 803 ед., а иномарки – 34,7% (339 ед.), впрочем, после падения сегмента в предыдущем году практически до погрешности и это весьма неплохой результат. При этом движения разных иномарок были весьма разнонаправленными. Так, из представленных на рынке 21 марки (импортных и отечественных) в плюсе были 16 и еще 5 в минусе.

По регионам картина в 2018 году в целом была достаточно положительной, так в минусе оказался только Северо-Западный ФО с –5,1% (доля рынка 10,3%), а все прочие показали рост. Самый значительный был в Дальневосточном ФО (+46,4%, доля 4,2%) и Центральном ФО (+26,7%, доля 34,3%), а также Сибирском ФО (+20,5%, доля 13,2%). 

За январь 2019 года осталась весьма контрастной. Так, Северо-Кавказский ФО показал рост в 2,9 раза, при том, что его доля всего 2,9% от рынка. Положительный рост также был в Приволжском ФО – на 34,2% при доле 25,1%, в Уральском ФО (+11,1%, доля 9%) и в Дальневосточном ФО (+8,7%, доля 3,2%). При этом самым депрессивным регионом стал Центральный ФО (–55,1%, доля 22,9%). Немногим лучше положение в Сибирском ФО (–32,1%, доля 13,8%), Северо-Западном ФО (–28,7%, доля 10,5%) и Южном ФО (–28,5%, доля 12,5%).

За 2018 год лучшим брендом неизменно остался ПАЗ с 7357 ед. и при этом худшим в Топ-10 брендов по динамике с +0,8%, т.е. вся первая десятка автобусных брендов была в плюсе! На втором месте закрепился «ЛиАЗ» (1685 ед., +52,9%) и лишь на 7-м месте по динамике! Третье место у «НефАЗа» (1074 ед., +25%) и лишь 6-е место по динамике. Далее четвертым стал ГАЗ (рост в 2,7 раза, до 845 ед.) и лидерство по динамике с ростом в 4,7 раза. Вторым по динамике стал Yutong (+88,9%, до 510 ед.), а третьим – белорусский «МАЗ» (+64%, до 579 ед.).

Лидером среди брендов по продажам в январе также остался «ПАЗ» (419 ед., –22,1%), за ним также неизменно идет «НефАЗ» (74 ед., +8,8%), а на третьем удержался белорусский МАЗ, хотя и с серьезным падением (58 ед., –29,3%). По приросту среди отечественных марок в январе отличился «КАвЗ» (+71,4% до 66 ед.). Из иномарок лучшим (и 2-м на рынке по динамике) стал Yutong с +50%, до 12 ед.

Бестселлером рынка среди моделей автобусов в 2018 году остался неизменный малый автобус «ПАЗ-3205» с 3601 ед. (+14,4% – 6-е место по динамике). Лидером же по динамике стал малый автобус «ГАЗель NEXT D» (рост в 4,7 раза до 845 ед. и 3-е место на рынке), далее «Волжанин-52701» (рост в 3,4 раза, до 500 ед.) и «ЛиАЗ-5256» (рост в 2,5 раза, до 477 ед.). Двухкратный рост показал и междугородный лайнер Yutong 6119 (в 2,1 раза, до 422 ед.). В плюсе также большие городские автобусы «НефАЗ-5299» (+59,8%, до 802 ед. – 5-е место на рынке) и «ЛиАЗ-5292» (+7%, до 719 ед.), а также вахтовка «Урал-3255» (+5,9%, до 303 ед.). А вот семейство малых автобусов ПАЗ-3204, включающее три поколения моделей, вплоть до NEXT ушло в минус (–0,8%, до 2463 ед. – второе место на рынке), и замкнул топ-10 среднеразмерный служебный «ПАЗ-4234» (–1,5%, до 844 ед. – 4-е место на рынке). 

Среди моделей автобусов наибольший прирост в январе показал экзотичный полноприводный служебный автобус «ПАЗ-3206» – в 20,5 раза, но лишь 42 ед. фактически, а также мидибус «МАЗ»-206/-226 (в 15,3 раза, 46 ед.). Тройку по динамичности замкнул среднеразмерный служебный «ПАЗ-4234» (+97,1%, 69 ед.). В плюс вышли также «ЛиАЗ-5292» (+85,7%, 26 ед.); «КАвЗ-4238» (+33,3%, 24 ед.); «НефАЗ-5299» (+12%, 56 ед.); «Волжанин-52701» (+2,7%, 38 ед.). Прочие модели в Топ-10 ушли в минус. Так, бестселлер рынка «ПАЗ-3205» показал минус 33,9% (228 ед.), а «ПАЗ-3204» – минус 37% (75 ед.), ну а худшей стала относительно новая модель «ГАЗель NEXT D» (–45,3%, 27 ед.).

В Москве было реализовано 1381 машина (–5,9%) в числе которых 438 ед. больших городских (дизельных и газомоторных) низкопольных автобусов «ЛиАЗ-5292» (+52,6%), 104 ед. малых «ПАЗ-3204» (–66,7%) и 63 ед. низкопольных дизельных «НефАЗ-5299» (+96,9%). В Санкт-Петербург поставлено 693 машины (–25,2%), включая 176 ед. малых «ПАЗ-3204» (–7,4%), 86 ед. «ЛиАЗ-5292» (–5,5%), 67 ед. Yutong 6119 (рост в 2,1 раза) и 32 ед. «НефАЗ-5299» (рост в 32 раза).

В январе в столице было реализовано лишь 19 машин (–80,2%) в числе которых по 4 ед. междугородных лайнеров Higer KLQ-serie и Yutong 6119 (2-кратный рост по обоим), по 3 ед. средних служебных «ПАЗ-4234» и вахтовки «Урал-3255» (очевидно полицейского назначения), так как далее идут еще 2 вахтовки «НефАЗ-4211».

Так, что продажи новых автобусов в столице на сегодня поддерживаются только закупками междугородных лайнеров (причем уже только бюджетных китайских марок), вахтовками спецназначения и утилитарными служебными автобусами для перевозок строителей-гастарбайтеров. Хотя, основу закупок все же составляют городские модели (включая электробусы) для ГУП «Мосгортранс». В Санкт-Петербурге, кстати, реализовано 16 машин: 6 ед. МАЗ моделей 206 и 226, 3 ед. – ПАЗ-3204, по 2 ед. Huaxia 6670 и Zhongtong LCK-serie и т.д. Так, что и здесь в основном закупают междугородных китайцев и служебные машины.   

Рынок новых автобусов в России в 2018 году вырос на 11%

Согласно данным аналитического агентства «АВТОСТАТ», объем российского рынка новых автобусов (без учета LCV) по итогам 2018 года составил 13 тыс. единиц, что на 10,7% больше, чем в январе - декабре 2017 года. Лидером этого рынка по-прежнему является российский производитель ПАЗ, на долю которого за отчетный период пришлось порядка 60% от общего объема. В количественном выражении это составляет 7602 автобуса, что на уровне предыдущего года. Стоит отметить, что первую тройку самых популярных на российском рынке автобусов в 2018 году составляют отечественные бренды. Так, на втором месте располагается ЛИАЗ, показатель которого составил 1686 экземпляров (+14%), на третьем - НЕФАЗ (771 шт.; +57%). Замыкают пятерку лидеров белорусский MAZ (639 шт.; +78%) и отечественный Volgabus (580 шт.; +60%). Самой популярной моделью автобусного рынка в нашей стране остается высокопольный автобус малого класса ПАЗ-3205, результат которого в 2018 году составил 3755 единиц (+11%). На втором и третьем местах располагаются также представители Павловского автозавода - автобус малого класса ПАЗ-3204 (2532 шт.; +1%) и высокопольный автобус среднего класса ПАЗ-4234 (855 шт.; -2%). Замыкают пятерку лидеров низкопольный НЕФАЗ-5299 (771 шт.; +54%) и ЛИАЗ-5292 (719 шт.; +4%).

ТОП-5 моделей-лидеров российского рынка автобусов с пробегом

В ходе подготовки отчёта «Used cars report» специалисты аналитического агентства «АВТОСТАТ» определили пятёрку самых популярных автобусов на вторичном рынке РФ по итогам января – мая 2019 года. Самой перепродаваемой моделью автобусного рынка в нашей стране за этот период стал высокопольный автобус малого класса ПАЗ-3205, результаты которого составили 3 098 единиц (+2%). Следующие две строчки рейтинга также принадлежат моделям Павловского автозавода – автобусу малого класса ПАЗ-3204 (1 126 шт.; +90%) и высокопольному автобусу среднего класса ПАЗ-4234 (625 шт.; +34%). Отметим, что на долю этих трёх моделей пришлось более 50% от всего вторичного рынка автобусов в стране. На четвертом месте расположился лидер среди иностранных моделей – корейский автобус малого класса Hyundai County, реализация которого на вторичном рынке в период с января по май текущего года снизилась на 18% до 443 единиц. Замыкающим в пятёрке лидеров стал низкопольный НЕФАЗ-5299, перепродажи которого за это время выросли практически в три раза и составили 186 автобусов. Эксперты аналитического агентства «АВТОСТАТ» также отмечают, что в целом по итогам января – мая текущего года рынок автобусов с пробегом вырос на 6,5% до 9,2 тыс. единиц. Кроме автобусов, у нас есть статистика и по легковым автомобилям. Например, узнать их актуальные цены можно на сайте «Цена Авто».

Проведённый анализ рынка, а так же анализ данных специализированных интернет ресурсов позволяет сделать вывод о том, что основным ценообразующими факторами для автомобилей будут являться:

•
- год выпуска;

•
- объем двигателя;

•
- техническое состояние;

•
- пробег;

•
- КПП (Механика, автомат, вариатор, робот.)

11. АНАЛИЗ НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
Из всех факторов, влияющих на рыночную стоимость, важнейшим является суждение о наилучшем и наиболее эффективном использовании объекта оценки. Это суждение является основополагающей предпосылкой его стоимости. 

Заключение о наилучшем использовании отражает мнение оценщика в отношении наилучшего использования собственности, исходя из всеобъемлющего анализа рынка. Понятие “Наиболее эффективное использование», применяемое в данном отчете, подразумевает такое использование, которое из всех рациональных физически осуществимых, финансово приемлемых, юридически допустимых видов использования имеет своим результатом максимально высокую текущую стоимость объекта. 

Анализ наиболее эффективного использования выполняется путем проверки соответствия рассматриваемых вариантов использования следующим критериям: 

Юридическая правомочность: рассмотрение законных способов использования, которые не противоречат распоряжениям о зонировании, положениям об исторических зонах и памятниках, экологическим законодательствам. 

Физическая осуществимость: рассмотрение технологически реальных для данного участка способов использования. 

Финансовая оправданность: рассмотрение тех физически осуществимых и разрешенных законом вариантов использования, которые будут приносить доход владельцу участка. 

Максимальная эффективность: рассмотрение того варианта использования, который из физически осуществимых, правомочных и финансово оправданных вариантов использования объекта будет приносить максимальный чистый доход или максимальную текущую стоимость.

В рассматриваемом случае объектом оценки является автобус для перевозки детей изменение функционального назначения, которого не представляется возможным и экономически эффективным. В связи с чем, в качестве НЭИ принимается существующее использование.

12. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ В ЧАСТИ ПРИМЕНЕНИЯ ПОДХОДОВ С ПРИВЕДЕНИЕМ РАСЧЕТОВ ИЛИ ОБОСНОВАНИЕМ ОТКАЗА ОТ ПРИМЕНЕНИЯ ПОДХОДОВ К ОЦЕНКЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ
Определение стоимости осуществляется с учетом всех факторов, существенно влияющих как на рынок недвижимости, так и непосредственно на ценность рассматриваемой собственности. При определении стоимости в силу законодательства РФ Оценщик обязан использовать три основных подхода:

-  затратный подход;

-  сравнительный подход;

-  доходный подход.

12.1. Затратный подход
Затратный подход в оценке машин и оборудования гласит, что осведомленный инвестор не заплатит за объект большую сумму, по сравнению с затратами на производство (приобретение) аналогичного объекта одинаковой полезности с сопоставимыми технико-эксплуатационными показателями. Методы затратного подхода незаменимы, если речь идет об объектах, которые практически не встречаются на открытом рынке и изготовляются по индивидуальным заказам, к их числу относится специальное и уникальное оборудование. Затратный подход рекомендуется использовать для средств морского, водного и воздушного транспорта и специального оборудования, изготовляемого по специальному заказу.
12.2. Доходный подход

Доходный подход при оценке машин и оборудования может использоваться там, где распределенные во времени выгоды от его использования могут быть оценены в денежном выражении либо непосредственно, либо как соответствующая часть выгод, генерируемых более непосредственно, либо как соответствующая часть выгод, генерируемых более широким комплексом объектов, включающим оцениваемый объект и производящим продукт (товар, работу или услугу). На прямую, применительно к машинам, оборудованию и транспортным средствам эту задачу решить невозможно, так как доход создается всей производственно-коммерческой системой, всеми ее активами, к которым относятся не только машины и оборудование, но также недвижимое имущество, оборотные средства и не материальные активы.

По причине отсутствия достоверной информации о будущих доходах, а главное - расходах, Оценщик полагает, что применение доходного подхода к определению рыночной стоимости Объекта оценки не даст достоверных и объективных результатов, поэтому считает целесообразным отказаться от его применения.

12.3. Сравнительный подход
Сравнительный подход рекомендуется применять, при существовании развитого вторичного рынка сопоставимых объектов, когда доступна достоверная и достаточная для анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. При этом могут применяться как цены совершенных сделок, так и цены предложений.

В настоящем отчете для определения стоимости в рамках сравнительного подхода оценщик применил комбинированный метод – сочетание метода последовательных корректировок и квалиметрического анализа. 

12.3.1 Обоснование выбора метода оценки в рамках сравнительного подхода

Согласно Приказа Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 г. № 297 «Об утверждении федерального стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО № 1)», сравнительный подход — «совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на сравнении объекта оценки с объектами-аналогами объекта оценки, в отношении которых имеется информация о ценах».

Существует множество классификаций методов определения стоимости сравнительным подходом. В общем случае можно выделить следующие 3 группы:

- количественные;

- качественные;

- комбинированные.

Отличие данных групп заключается в соотношении количества ценообразующих факторов и количества аналогов, используемых для оценки.

Если количество аналогов больше или равно количеству ценообразующих факторов, то для оценки используются методы первой группы:
· метод парных продаж;

· статистический анализ (метод множественной регрессии и корреляции); 

· графический анализ; 

· анализ чувствительности; 

· анализ затрат; 

· анализ вторичных данных;

· метод капитализации арендных различий. 

Если количество аналогов меньше количества ценообразующих факторов, то для оценки используются методы второй группы: 

· метод построения квалиметрической модели; 

· двумерный статистический анализ;

· метод интервью;

· метод экспертных оценок (ранговый анализ). 

В настоящее время в связи с развитием конкурентного рынка машин и оборудования все более применимым становится метод статистического анализа, относящийся к группе методов количественного анализа. При наличии достаточного объема достоверной рыночной информации по сделкам или предложениям аналогичных машин и оборудования данный метод позволяет получить качественный и достоверный результат стоимости, объективно отображающий всю сложившуюся ситуацию на рассматриваемом сегменте рынка. Также из группы методов количественного анализа широкое применение имеет метод парных продаж. Данный метод используется при ограниченном количестве аналогов.

Из группы методов качественного анализа наиболее применимым является метод построения квалиметрической модели, в котором комбинируются объективные характеристики объекта и экспертные оценки. 

Данный метод используется в случае затруднительного подбора объектов-аналогов, необходимых для реализации указанных ранее методов. 

Также, в рамках сравнительного подхода, может использоваться метод сравнения продаж с использованием техники комбинированного расчета, основанного на принципах построения статистических и квалиметрических моделей. Данный метод позволяет при наличии достаточного числа объектов сравнения сгладить возможные выбросы и получить достаточно достоверную информацию о величине рыночной стоимости оцениваемой машины или единицы оборудования.
Таким образом, в данном Отчете использовался комбинированный метод оценки, т. к. данный метод позволяет применить элементы статистического анализа при ограниченном объеме выборки цен аналогов.
13. РАСЧЕТ СТОИМОСТИ 

13.1.1 Расчет стоимости методом сравнения продаж

Описание метода приведено оценщиком выше. Для проведения расчетов методом сравнения продаж, используем  выборку аналогичных транспортных средств, предлагаемых к продаже.
Таблица № 7 Общая выборка

	№ п\п
	Марка автомобиля
	Тип кузова
	Тип коробки передач
	Объем л.\мощность двигателя, л.с.
	Год выпуска
	Пробег, км.
	Тех состояние
	Цена, руб.
	Дата предложения

	1
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2011
	88888
	ОТС
	277000
	05.12.2019

	2
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2011
	178000
	ХТС
	170000
	05.03.2020

	3
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2008
	120000
	ХТС
	120000
	14.02.2020

	4
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2008
	145000
	УТС
	75000
	16.01.2020

	5
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2012
	10000
	ОТС
	700000
	20.12.2019

	6
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2007
	78923
	УТС
	85000
	12.11.2019

	7
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2009
	160000
	УТС
	99000
	16.12.2019

	8
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2007
	170000
	ХТС
	120000
	10.02.2020

	9
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2008
	150000
	УТС
	70000
	12.11.2019

	10
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2007
	167885
	УТС
	108000
	14.03.2020

	11
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2008
	171000
	ХТС
	125000
	27.03.2020

	12
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2009
	170000
	ХТС
	129000
	13.03.2020

	13
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2006
	150000
	УТС
	100000
	03.03.2020

	14
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2011
	157000
	ХТС
	185000
	18.03.2020

	15
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2007
	150000
	УТС
	90000
	03.03.2020

	16
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2009
	150000
	ХТС
	129000
	18.03.2020

	17
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2008
	150000
	УТС
	100000
	03.03.2020

	18
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2011
	109000
	ОТС
	630000
	08.02.2020

	19
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2009
	115300
	ХТС
	140000
	12.02.2020

	20
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2011
	172000
	ХТС
	180000
	10.02.2020

	21
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2008
	139000
	ХТС
	150000
	06.03.2020

	22
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2011
	87000
	ОТС
	285000
	04.03.2020

	23
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2011
	240000
	ХТС
	125000
	21.03.2020

	24
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2009
	111000
	ХТС
	195000
	02.03.2020

	25
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2011
	169000
	ХТС
	220000
	11.03.2020

	26
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2008
	123000
	ХТС
	150000
	16.03.2020

	27
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2011
	180000
	ХТС
	155000
	18.03.2020

	28
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2008
	155000
	ХТС
	125000
	11.03.2020


13.2.1 Обоснование выбора объектов-аналогов

Согласно Федеральному стандарту оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки» (ФСО № 1), «объектом-аналогом объекта оценки для целей оценки признается объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость».
Выборка объектов схожих по своим техническим характеристикам с объектом оценки приведена выше.

Основными критериями отбора аналогов послужили:

- принадлежность к одной марке и классу – ПАЗ 32053-70
- аналогичные тип кузова;

- близость к году выпуска оцениваемого объекта – 2011г.;

- наличие показаний спидометра (пробег), которые подтверждены фотографиями с сайта. 

В распоряжении Оценщика имеется информация о продаже 28-ми аналогичных автобусов в количестве, достаточном для анализа. Оценщик принял решение использовать для определения рыночной стоимости в рамках сравнительного подхода только 6 объектов – аналогов, по следующим причинам:
- показатель стоимости максимально близок к медиане(центр ряда чисел) и среднему значению удельного показателя стоимости по выборке.
- год выпуска объектов аналогов совпадает с годом выпуска объекта оценки (2011г.);
- объекты – аналоги должны соответствовать объекту оценки по комплектации;
- объёму и мощности двигателя;

- информация по аналогам должна быть опубликована до даты оценки. Использование информации после даты оценки запрещено.

По информации, доступной Оценщику, отобранные для дальнейшего рассмотрения аналоги (№ 2,14,20,23,25,27, выборки, представленной выше) не имеют обременений и ограничений, предлагаются на рыночных условиях, без влияния на цену предложения каких-либо особых обстоятельств. Объекты сравнения (аналоги) аналогичны по техническому состоянию, году выпуска, устройству КПП, пробегу.
Таблица № 8 Описание объектов аналогов
	№ п\п
	Марка автомобиля
	Тип кузова
	Тип коробки передач
	Объем л.\мощность двигателя, л.с.
	Год выпуска
	Пробег, км.
	Тех состояние
	Цена, руб.
	Дата предложения

	2
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2011
	178000
	ХТС
	170000
	05.03.2020

	14
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2011
	157000
	ХТС
	185000
	18.03.2020

	20
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2011
	172000
	ХТС
	180000
	10.02.2020

	23
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2011
	240000
	ХТС
	125000
	21.03.2020

	25
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2011
	169000
	ХТС
	220000
	11.03.2020

	27
	ПАЗ 32053-70
	автобус
	механика
	4,7л.\124л.с.
	2011
	180000
	ХТС
	155000
	18.03.2020


13.3.1 Выбор единицы сравнения

В качестве единицы сравнения принята полная стоимость как величина, принятая для торгов участниками рынка.
13.4.1 Определение элементов сравнения

Выбор элементов сравнения осуществлялся Оценщиком с учетом позиционирования объекта оценки, а также сопоставления характеристик объекта и аналогов (корректировки проводятся только по тем ценообразующим факторам, по которым существуют отличия между аналогами и объектом оценки).

По данным полученным оценщиком, наиболее важными ценообразующими факторами для легковых автомобилей являются: 

- год выпуска;

- объем (мощность) двигателя;

- техническое состояние;

- пробег;
- устройство КПП (Механика, автомат, вариатор, робот.)
Кроме указанных выше элементов сравнения, также необходимо проанализировать соответствие аналогов по стандартным для оценки любого типа объектов элементам сравнения, таким как передаваемые имущественные права, условия финансирования и т.д. Таким образом, Оценщик выделил 2 группы элементов сравнения, влияющих на стоимость оцениваемого объекта и аналогов.
Первая группа элементов сравнения (различия по ним учитываются в расчете путем проведения последовательных абсолютных и процентных корректировок):

- передаваемые имущественные права;

- условия финансирования;

- условия продажи;

- состояние рынка;

Вторая группа элементов сравнения (различия по ним учитываются путем составления квалиметрико-статистической модели):

- год выпуска;

- объем (мощность) двигателя;

- техническое состояние;

- пробег;
- устройство КПП (Механика, автомат, вариатор, робот.)
13.5.1 Корректировки по первой группе элементов сравнения

Корректировки по первой группе элементов сравнения устанавливаются в абсолютной величине или в процентах от исходной цены предложения за объекты-аналоги.
ПЕРЕДАВАЕМЫЕ ИМУЩЕСТВЕННЫЕ ПРАВА 

Качество передаваемых прав при проведении сделок с объектами-аналогами и рассматриваемым объектом учитывает наличие частных и публичных сервитутов, а также других обременений и отличий в правах, приводящих к снижению/повышению стоимости объектов-аналогов по сравнению с рассматриваемым объектом.

В рассматриваемом случае оценщик исходил из допущения о передаче в результате сделки права собственности.

Таким образом, проведения корректировки по данному ценообразующему фактору не требуется.
УСЛОВИЯ ФИНАНСИРОВАНИЯ

Цены сделки для разных объектов могут различаться за счет того, что у них могут быть различные условия финансирования. Например, платеж по сделке осуществляется не денежными средствами, а эквивалентом денежных средств.

В данном случае сделки с объектами-аналогами и Объектом оценки предполагают платеж денежными средствами, таким образом, проведение корректировки на условия финансирования не требуется
ИЗМЕНЕНИЕ ЦЕНЫ В ПРОЦЕССЕ ТОРГА (Корректировка на торг)
В текущих российских экономических условиях метод сравнительных продаж имеет ряд ограничений. Наиболее целесообразно осуществлять сравнение на основании информации о ценах зарегистрированных сделок. Однако информация о фактических ценах заключенных сделок отсутствует в публичном доступе, поэтому наиболее часто в расчетах используются данные о ценах предложения объектов.

Все отобранные объекты были предложены к продаже. В процессе переговоров покупатель может уговорить продавца снизить запрашиваемую цену, то есть торг имеет место почти всегда. Оценщик установил, что на дату оценки поправка на торг составляет 10% от первоначальной запрашиваемой цены продавца. 

Указанные данные приведены в «Справочнике оценщика машин и оборудования» 2019г., под ред. Л.А. Лейфера (Таблица № 2.2.1.1. стр.56). (Далее – Справочник).

Скриншот страницы вышеуказанного справочника приведен ниже.
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СОСТОЯНИЕ РЫНКА

Под корректировкой цен на состояние рынка понимается корректировка цен на время совершения сделки. Цены на рынке с течением времени изменяются. Причиной этого могут быть инфляционные и дефляционные процессы в экономике. Изменение цен может произойти в результате принятия новых законов, налоговых норм, а также в связи с колебанием спроса и предложения на недвижимость в целом или ее отдельные типы. Аналоги, используемые в расчетах, выставлялись на продажу в период с 05.03.2020г. по 21.03.2020г. Дата оценки — 27.03.2020г. Уровень инфляции за данный период составил 0,88%. Указанная величина находится в пределах статистической погрешности и для корректировки не принимается.
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Источник; https://www.statbureau.org/ru/russia/inflation-calculators?dateBack=2017-12-1&dateTo=2018-4-1&amount=1000
Последовательно применяя описанные выше корректировки к удельным ценам продажи сопоставимых объектов аналогов (единицы сравнения), в итоге получаем скорректированные единицы сравнения по каждому аналогу после внесения описанной выше корректировки.
КОРРЕКТИРОВКИ ПО ДОПОЛНИТЕЛЬНЫМ ЦЕНООБРАЗУЮЩИМ ФАКТОРАМ
Таблица № 9


Описание корректировок

	Ценообразующий фактор
	Описание
	Необходимость корректировки

	Год выпуска
	Все объекты аналоги 2011г.выпуска
	Корректировка не требуется

	Объем (мощность) двигателя
	Объём двигателя аналогов одинаковый с объектом оценки..
	Корректировка не требуется

	Техническое состояние
	Техническое состояние объектов аналогов одинаковое.
	Корректировка не требуется

	Пробег
	Пробег объектов аналогов аналогичен объекту оценки (более 200000 км.).
	Корректировка не требуется

	Устройство КПП (Механика, автомат.)
	У всех объектов аналогов КПП механика
	Корректировка не требуется


Проведение корректировок по элементам сравнения представлено в таблице далее.
Таблица №.10
проведение корректировок
	Характеристика объектов
	Объект оценки
	Объекты-аналоги

	
	
	ОА № 1
	ОА № 2
	ОА № 3
	ОА № 4
	ОА № 5
	ОА №6

	
	ПАЗ 32053-70
	ПАЗ 32053-70
	ПАЗ 32053-70
	ПАЗ 32053-70
	ПАЗ 32053-70
	ПАЗ 32053-70
	ПАЗ 32053-70

	Цена продажи, руб.
	
	170 000
	185000
	180000
	125000
	220000
	155000

	Дата сделки/предложения
	27.03.2020
	05.03.2020
	18.03.2020
	10.02.2020
	21.03.2020
	11.03.2020
	18.03.2020

	Корректировка %
	
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%

	Скорректированная цена
	
	170000,00
	185000,00
	180000,00
	125000,00
	220000,00
	155000,00

	Условия финансирования
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные

	Корректировка %
	
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%

	Скорректированная цена
	
	170000,00
	185000,00
	180000,00
	125000,00
	220000,00
	155000,00

	Корректировка на торг
	продажа
	предложение
	предложение
	предложение
	предложение
	предложение
	предложение

	Корректировка %
	
	-10%
	-10%
	-10%
	-10%
	-10%
	-10%

	Скорректированная цена
	
	153000,00
	166500,00
	162000,00
	112500,00
	198000,00
	139500,00

	Тип объекта
	ПАЗ 32053-70
	ПАЗ 32053-70
	ПАЗ 32053-70
	ПАЗ 32053-70
	ПАЗ 32053-70
	ПАЗ 32053-70
	ПАЗ 32053-70

	Корректировка %
	
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%

	Скорректированная цена
	
	153000,00
	166500,00
	162000,00
	112500,00
	198000,00
	139500,00

	Корректировка на год выпуска
	2011
	2011
	2011
	2011
	2011
	2011
	2011

	Корректировка %
	
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%

	Скорректированная цена
	
	153000,00
	166500,00
	162000,00
	112500,00
	198000,00
	139500,00

	Пробег
	250000
	178000,00
	157000,00
	172000,00
	240000,00
	169000,00
	180000,00

	Корректировка %
	
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%

	Скорректированная цена
	
	153000,00
	166500,00
	162000,00
	112500,00
	198000,00
	139500,00

	Корректировка на объём двигателя
	4,7л.\124л.с.
	4,7л.\124л.с.
	4,7л.\124л.с.
	4,7л.\124л.с.
	4,7л.\124л.с.
	4,7л.\124л.с.
	4,7л.\124л.с.

	Корректировка %
	
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%

	Скорректированная цена
	
	153000,00
	166500,00
	162000,00
	112500,00
	198000,00
	139500,00

	Корректировка на техническое состояние
	ХТС
	ХТС
	ХТС
	ХТС
	ХТС
	ХТС
	ХТС

	Корректировка %
	
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%

	Скорректированная цена
	
	153000,00
	166500,00
	162000,00
	112500,00
	198000,00
	139500,00

	Корректировка на коробку передач.
	механика
	механика
	механика
	механика
	механика
	механика
	механика

	Корректировка %
	
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%

	Скорректированная цена
	
	153000,00
	166500,00
	162000,00
	112500,00
	198000,00
	139500,00

	Количество внесённых корректировок
	
	5
	3
	4
	2
	3
	4

	Весовые коэффициенты
	1
	0,17
	0,17
	0,17
	0,16
	0,17
	0,16

	Стоимость с учетом веса, руб
	
	26010,00
	28305,00
	27540,00
	18000,00
	33660,00
	22320,00

	Стоимость объекта, руб.
	155835,00
	
	
	
	
	
	


Для определения итоговой рыночной стоимости необходимо рассчитать удельные веса,
которые присваиваются к скорректированным ценам объектов-аналогов.

Для расчета удельных весов используем следующую формулу:

где:

         di – доля i-го объекта-аналога,

ki – кол-во корректировок, внесенных в i-ый объект-аналог,

n- кол-во объектов-аналогов.

Итоговая стоимость: автобуса для перевозки детей ПАЗ 32053-70 - 155835,00руб.
Вывод: стоимость автобуса для перевозки детей ПАЗ 32053-70 по состоянию на дату оценки 27.03.2020г. с учетом округления результата составляет:

156 000 (Сто пятьдесят шесть тысяч) рублей.
14. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ОЦЕНКИ И ЗАКЛЮЧЕНИЕ О РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ

В соответствии с ФСО №1 «Оценщик для получения итоговой стоимости объекта оценки осуществляет согласование (обобщение) результатов расчета стоимости объекта оценки при использовании различных подходов к оценке и методов оценки». 

При оценке транспортного средства Оценщиком были применен сравнительный подход к оценке рыночной стоимости, от применения остальных подходов оценщик по тем или иным причинам был вынужден отказаться. Обоснование отказа приведено на страницах отчета.

В связи с тем, что был применен только один подход к оценке дальнейшего согласования результатов не требуется, а стоимость определенная в рамках указанного подхода принимается в качестве рыночной.

Вывод: в качестве рыночной стоимости объектов оценки по состоянию на дату оценки 27.03.2020г.принята величина стоимости определенная с использованием сравнительного подхода к оценке, которая с учетом округления результата, в том числе НДС, составила:

156 000 (Сто пятьдесят шесть тысяч) рублей.
15. СЕРТИФИКАТ ОЦЕНКИ

Я, нижеподписавшийся оценщик, данным удостоверяю, что в соответствии с имеющимися у меня данными и согласно моим профессиональным знаниям:

· изложенные в данном отчете факты достоверны, соответствуют действительности;

· произведенный анализ, высказанные мнения и полученные выводы ограничены только пределами оговоренных  в данном отчете допущений и ограничивающих условий и являются моими личным непредвзятым профессиональным анализом, мнением и выводом;

· я не имею ни в настоящем, ни в будущем какого-либо интереса в объектах собственности, являющимся  предметом данного отчета. Я также не имею личной заинтересованности и предубеждения в отношении вовлеченных сторон;

· мое вознаграждение ни в коей степени не связано с предварительным согласованием заранее предопределенной стоимости, или тенденцией в определении стоимости в пользу Заказчика или его клиента, с достижением заранее оговоренного результата;

· задание на оценку не основывалось на требовании определения минимальной или оговоренной цены;

· оценщик лично осмотрел оцениваемый объект;

· мой анализ, мнения и выводы были получены, а этот отчет составлен в полном соответствии с Федеральным законом “Об оценочной деятельности в Российской Федерации”;

· рыночная стоимость признается действительной на дату оценки.

Оценщик                           Ю.А. Муравьёва
16. СПИСОК ЛИТЕРАТУРЫ И ПРОГРАМНОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ.
1. «Методическое руководство по определению стоимости  автотранспортных средств с учетом естественного износа и технического состояния на момент предъявления» РД 37.009.015-98 с изменением №1, №2, №3.

2.       Программа  MICROSOFT EXEL/

3.       Интернет  сайты : 
7. https://5trucks.ru/offers/avtobusi

8. https://www.unibo.ru/category/38/avtobusi/b271_paz/?page=2

9. https://www.gruzovik.ru/offers/passengers/paz/used/

10. https://auto.ru/rossiya/bus/paz/used/

11. https://spec.drom.ru/bus/+/%CF%C0%C7+32053-70/

12. https://www.avito.ru/rossiya?q=паз+32053
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� В соответствии с договором на оценку


� В соответствии с договором на оценку


� Паспорта транспортных средств в приложении к отчету.


� В соответствии с договором на оценку


� В соответствии с Заданием на оценку


� Источник; � HYPERLINK "https://tdiesel.ru/avtobus-paz-32053-07-dizel-tehnicheskie-harakteristiki-sozdanie-i.html" �https://tdiesel.ru/avtobus-paz-32053-07-dizel-tehnicheskie-harakteristiki-sozdanie-i.html�





� http://nesiditsa.ru/city/kemerovo


� https://economy.gov.ru/material/file/0461b180fb0d0805c62390dc92e42991/200220_pic.pdf





�https://kemerovostat.gks.ru/storage/mediabank/Индикаторы%20социально-экономического%20развития%20Кемеровской%20области-Кузбасса%20за%20февраль%202020г..pdf





� https://docviewer.yandex.ru/view/0/?page=1&*=dsHOWBtfMN8AtSuw8bi9rf%2BdO1F7InVybCI6InlhLWJyb3dzZXI6Ly80RFQxdVhFUFJySlJYbFVGb2V3cnVBdHhHOV9GVThWWml6bm1pb2xyVkpTR25vY2d6SW 1


� � HYPERLINK "https://avtostat-info.com/Article/313" �https://avtostat-info.com/Article/313�


� HYPERLINK "https://www.autostat.ru/news/37597/" �https://www.autostat.ru/news/37597/�


https://www.autostat.ru/news/40152/








� скрины страниц объявлений в приложении к отчету





3

